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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen 

2 Geltungsbereich 

Die Änderung des Bebauungsplanes Nr. 57 „Gesundheitshotel am Keltenbad“ bezieht sich ausschließ-

lich auf die Verringerung des Geltungsbereiches zu Gunsten der außerhalb des Bebauungsplanes lie-

gende Fläche.  

3 Anlass + Ziele der Planaufstellung 

Der Bebauungsplan Nr. 57 „Gesundheitshotel am Keltenbad“ wurde im Jahr 2015 rechtskräftig. Der 

Bebauungsplan dient ausschließlich der Errichtung des Gesundheitshotels im Zusammenhang mit der 

Bad Salzunger SOLEWELT (ehem. Keltenbad). Das Gesamtkonzept der Ursprungsplanung bleibt beste-

hen.  

Mit der Entwicklung der Stadt Bad Salzungen im Bereich der Kur und des Wellnessangebotes ist eine 

Entwicklung der angrenzenden Solewelt erforderlich.  

Das Sole-Heilbad der Stadt Bad Salzungen mit dem SOLE Aktivbad, dem SOLE Saunaland, dem SOLE 

Atem-Zentrum mit Gradierwerk, dem Fitness- und Präventions-Zentrum, dem Pneumokur-Zentrum 

und Totes-Meer-Salzgrotte prägen die angrenzende Bebauung.  

Der bestehende Bebauungsplan soll im südlichen Bereich verkleinert werden. Die Verkleinerung soll 

die möglich schaffen, die „Solewelt“ um einen Schwimmhallenbereich zu erweitern. Die zeichnerischen 

als auch die textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung bleiben bestehen. 

Mit der Aufnahme des Verfahrens zur Änderung des Bebauungsplanes Nr. 57 müssen gleichfalls die 

Schutzgebietsgrenzen aktualisiert werden.  

Die Stadt Bad Salzungen hält nach wie vor an dem bestehenden Bebauungsplan fest und plant eine 

perspektivische Umsetzung. 

4 Verfahrensablauf 

Das Verfahren wird als vereinfachtes Verfahren durchgeführt. Die Voraussetzungen zur Anwendung 

des vereinfachten Verfahrens sind für den vorliegenden Bebauungsplan erfüllt. Die Grundzüge der Pla-

nung werden nicht berührt. Im vereinfachten Verfahren sind die Umweltprüfung und somit auch der 

Umweltbericht nach § 2 (4) bzw. § 2a Nr. 2 BauGB nicht erforderlich. Von der frühzeitigen Unterrich-

tung und Erörterung nach § 3 und § 4 (1) BauGB kann abgesehen werden.  
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5 Übergeordnete Planungen 

Im Flächennutzungsplan ist der gesamte Bereich als Sondergebiet Kur/ Gradierwerk Freizeit und Er-

holung dargestellt.  

 

6 Gebietsbeschreibung 

6.1 Vorhandene Nutzungen + Bebauung 

Das Plangebiet ist derzeit noch unbebaut. Eine Nutzung der Fläche erfolgt gegenwärtig noch nicht. 

6.2 Bestehende Planungen 

Für das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr.57 „Gesundheitshotel am Keltenbad“ vom 16.01.2015. 

Es setzt durchgängig ein Sondergebiet fest und definiert das Maß der Nutzung.  

7 Rechtsgrundlagen 

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen 

erstellt: 

• Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414) zuletzt 

geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBl. I S. 1353), 

• Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 14.06.2021 (BGBl. I S.1802) 

• Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-

zeichenverordnung - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBl.1991 S.58) geändert durch Artikel 3 

des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)  

• Thüringer Bauordnung (ThürBO) in der Fassung vom 13. März 2014, (GVBl. S. 49), geändert 

sung der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBl. TH S. 41), zuletzt geändert durch Gesetz 

vom 29. Juli 2022 (GVBl. S. 321). 

• Thüringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thüringer Kommunalordnung - ThürKO -) In der 

Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBl. S. 41), zuletzt geändert durch Ge-

setz vom 24. März 2023 (GVBl. S. 127) 

 

8 Planungskonzept 

8.1 Nutzungskonzept 

Das Nutzungskonzept des Sondergebiets bleibt bestehen. 
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8.2 Erschließung 

Die Änderungen des vorliegenden Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das Erschließungs-

konzept des Gebietes. 

8.3 Grün-/Freiraumkonzept 

Das bestehende Grün- und Freiraumkonzept bleibt unverändert. Die Erhaltungs- und Pflanzgebote 

bleiben ebenfalls unverändert. 

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde um den reduzierten Geltungsbereich verändert. Die 

angepasst EAB ist als Anlage 1 der Begründung beigefügt. 

8.4 Geprüfte Alternativen (wenn kein Umweltbericht) 

Es  handelt sich bei dem vorliegenden Plan um eine Bebauungsplanänderung mit Reduzierung des 

Geltungsbereiches. Damit besteht keine Notwendigkeit zur Alternativprüfung. 

8.5 Ursprungsplanung 

Die Begründung einschl. Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Ursprungspla-

nung sind Bestandteil der Planung (siehe Anlage 2) und gilt unverändert weiter.  
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Bad Salzungen, 07.08.2023 
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9 Anlage 1 

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung  
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10 Anlage 2 

Begründung zur Ursprungsplanung 



Eingriffs - und Ausgleichsbilanzierung

Flächengröße Flächengröße
Bedeutungsstufen-

differenz

Versieglungspunkte- 

differenz

(m²) (m²) * Fläche * Fläche

E 1.1
9399

sonstige Grünflächen 38,11 15 20
9114

geschosshohe Bauweise 38,11 0 0 -762,20 -571,65

E 1.2

9216

Wirtschaftsweg 

(versiegelt) 158,57 0 0
9114

geschosshohe Bauweise 158,57 0 0 0,00 0,00

E 1.3
9215

Parkplätze 200,51 5 5
9114

geschosshohe Bauweise 200,51 0 0 -1.002,55 -1.002,55

E 1.4
9215

Parkplätze 0,82 5 5
9114

geschosshohe Bauweise 0,82 0 0 -4,10 -4,10

E 1.5

9216

Wirtschaftsweg 

(versiegelt) 26,01 0 0
9114

geschosshohe Bauweise 26,01 0 0 0,00 0,00

E 1.6
9399

sonstige Grünflächen 11,95 15 20
9114

geschosshohe Bauweise 11,95 0 0 -239,00 -179,25

E 1.7
6400

Einzelbäume 12,57 15 20
9114

geschosshohe Bauweise 12,57 0 0 -251,40 -188,55

E 1.8

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 660,73 15 40
9114

geschosshohe Bauweise 660,73 0 0 -26.429,20 -9.910,95

E 1.9

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 261,84 15 26
9114

geschosshohe Bauweise 261,84 3 3 -6.022,32 -3.142,08

E 1.10

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 206,84 15 40
9114

geschosshohe Bauweise 206,84 0 0 -8.273,60 -3.102,60

E 1.11

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 177,97 15 40

9114

geschosshohe Bauweise

freitragende Terrasse 177,97 3 3 -6.584,89 -2.135,64

E 2.1
9399

sonstige Grünflächen 43,48 15 20
9216

Wirtschaftsweg (versiegelt) 43,48 0 0 -869,60 -652,20

E 2.2
9399

sonstige Grünflächen 47,99 15 20
9216

Wirtschaftsweg (versiegelt) 47,99 0 0 -959,80 -719,85

E 2.3
9399

sonstige Grünflächen 1,62 15 20
9216

Wirtschaftsweg (versiegelt) 1,62 0 0 -32,40 -24,30

E 2.4
9215

Parkplätze 11,82 5 5
9216

Wirtschaftsweg (versiegelt) 11,82 8 8 35,46 35,46

PlanungBestand

Eingriffsfläche Biotoptyp Biotoptyp
Bedeutungs-

stufen

Versieglungs-

punkte

Versieglungs-

punkte

Bedeutungs-

stufen



Flächengröße Flächengröße
Bedeutungsstufen-

differenz

Versieglungspunkte- 

differenz

(m²) (m²) * Fläche * Fläche

PlanungBestand

Eingriffsfläche Biotoptyp Biotoptyp
Bedeutungs-

stufen

Versieglungs-

punkte

Versieglungs-

punkte

Bedeutungs-

stufen

E 3.1
9399

sonstige Grünflächen 2,16 15 20

9216

Wirtschaftsweg 

(teilversiegelt) 2,16 8 8 -25,92 -15,12

E 3.2

9216

Wirtschaftsweg 

(versiegelt) 40,72 0 0

9216

Wirtschaftsweg 

(teilversiegelt) 40,72 8 8 325,76 325,76

E 3.3
9215

Parkplätze 21,34 5 5

9216

Wirtschaftsweg 

(teilversiegelt) 21,34 8 8 64,02 64,02

E 3.4

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 246,27 15 40

9216

Wirtschaftsweg 

(teilversiegelt) 246,27 8 8 -7.880,64 -1.723,89

E 3.5

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 122,11 15 26

9216

Wirtschaftsweg 

(teilversiegelt) 122,11 8 8 -2.197,98 -854,77

E 4.1

9216

Wirtschaftsweg 

(versiegelt) 33,5 0 0

4223

Frisches bis mäßig feuchtes 

extensives Grünland 33,5 35 15 1.172,50 502,50

E 4.2
9215

Parkplätze 80,62 5 5

4223

Frisches bis mäßig feuchtes 

extensives Grünland 80,62 35 15 2.418,60 806,20

E 4.3
9399

sonstige Grünflächen 57,03 15 20

4223

Frisches bis mäßig feuchtes 

extensives Grünland 57,03 35 15 855,45 0,00

E 4.4
6400

Einzelbäume 12,57 15 20

4223

Frisches bis mäßig feuchtes 

extensives Grünland 12,57 35 15 188,55 0,00

E 4.5

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 63,79 15 40

4223

Frisches bis mäßig feuchtes 

extensives Grünland 63,79 35 15 -318,95 0,00

E 4.6

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 87,51 15 26

4223

Frisches bis mäßig feuchtes 

extensives Grünland 87,51 35 15 787,59 0,00

E 5.1
9399

sonstige Grünflächen 3,37 15 20
9399

sonstige Grünflächen 3,37 25 15 16,85 0,00

E 5.2

9216

Wirtschaftsweg 

(versiegelt) 64,15 0 0
9399

sonstige Grünflächen 64,15 25 15 1.603,75 962,25

E 5.3
9399

sonstige Grünflächen 3,07 15 20
9399

sonstige Grünflächen 3,07 25 15 15,35 0,00

E 5.4

9216

Wirtschaftsweg 

(versiegelt) 4,37 0 0
9399

sonstige Grünflächen 4,37 25 15 109,25 65,55



Flächengröße Flächengröße
Bedeutungsstufen-

differenz

Versieglungspunkte- 

differenz

(m²) (m²) * Fläche * Fläche

PlanungBestand

Eingriffsfläche Biotoptyp Biotoptyp
Bedeutungs-

stufen

Versieglungs-

punkte

Versieglungs-

punkte

Bedeutungs-

stufen

E 5.5
9215

Parkplätze 2,5 5 5
9399

sonstige Grünflächen 2,5 25 15 50,00 25,00

E 5.6
9215

Parkplätze 24,63 5 5
9399

sonstige Grünflächen 24,63 25 15 492,60 246,30

E 5.7

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 154,7 15 40
9399

sonstige Grünflächen 154,7 25 15 -2.320,50 0,00

E 5.10

4223

Frisches bis mäßig 

feuchtes extensives 

Grünland 94,12 15 26 94,12 25 15 -94,12 0,00

K.E. 2260,34 0,00

Dachbegrünung auf 

2/3 der bebaubaren Fläche 1000 9 9 9.000,00 9.000,00

bilanzierte Flächenäquivalente -47.133,44 -12.194,46


















































































































