Planzeichenerklarung

1. Festsetzung

Grenzen des:

O Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
I Baugrenze Wohnbauflache fir ein
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsflache

mit StraRenbergrenzungslinien

Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

. offentliche Griinflachen

P private Griinflachen

Verkehrsgriin (Schotterrasen)

‘ ’ ’ Anpflanzen: Baume und Straucher

MaR der baulichen Nutzung

(§5Abs.2Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)
Nutzungsschablone

Erléduterung

1 Art der baulichen Nutzung:
1 2 WA - Alilgemeines Wohngebiet

2 Bauweise:
o - offene Bauweise

3 4 3. Traufhdhe:
TH=6,50m

4, Dachneigung:
15° bis 25°

5. Grundflachenzahl:
GFZ=04

6. Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Baufeld 1 (D,Baufeld 2 (D

2.sonstige Planzeichen (nachrichtliche Ubernahmen)

Gebaudebestand
Wohngebaude
Grundstiicksgrenze mit Grund-
stiicksnummer

232/1

® 249.02 Héhenmesspunkte

_—— Parzellierungsvorschlag

% Boschung

Medien: duBere ErschlieBung:

88— —_ Trinkwasserleitung
Abwasserkanal fiir verschmutztes
8- - Abwasser
K r——— Abwasserkanal fir unverschmutztes
Oberflachenwasser

B—— Elektrokabel

Wendekreisradius mit 8,00 m
(RAST 06 Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen )

Frelhaltezone

4 Wendekreis mit einem aufierem
_
_

8,00

|
I

;H.cc
|

Teil A der Satzung
Planzeichnung

15°-25°

Schnittschema
MaRBe der baulichen Nutzung

iy : \U |

/ﬁ/////_

15,00 - 20,00 m l500m | 475m
Baufeldtiefe 6,00 -7,00m | Abstand | Anlieger-| |
Carport / | derBau- | strage | |
Garage inner- | feldgrenze 1,00 m
halb des Bau-| von der Ver-
feldes | Anlieger- kehrs-
| strake grin

Teil B der Satzung
Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird flir den Planbereich ein
"Allgemeines Wohngebiet" gemal § 3 BauNVO festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 4 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,4 begrenzt.
Die zulassige Gebdudehohe (§ 18 BauNVO)

Baufeld |
Traufhdhe: 3,50 m
Die Vollgeschosszahl betragt zwingend @ Geschosse

Baufeld Il
Traufhohe: 6,50 m
Die Vollgeschosszahl betragt zwingend @ Geschosse

Unterer Bezugspunkt
Unterer Bezugspunkt fiir die zulassige Gebaudehdhe ist die
Gelandoberflache gemal des Planeintrages (ErschlieungsstralRe).

Oberer Bezugspunkt

Die zulassige Gebaudehohe wird als Traufhéhe

festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhohe ist der auRere
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zulassig sind Einzelhauser in offener Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. Dachgestaltung (§ 83 ThirBO)

Zulassig sind Walm-, Pult-, und Zeltdacher mit einer
Dachneigung von max. 15° - 25°.

5. Befestigung der Verkehrsflachen und Zufahrten (§ 83 ThirBO)

StralRen sind voll versiegelt herzustellen. Zufahrten und Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszufiihren.

6. Einfriedungen (§ 83 ThurBO)
In von der StralRe einsehbaren Bereichen sind keine Maschendrahtzaune zulassig.

An den riickwartigen Grundstlicksgrenzen ist eine mindestens 4 m breite freiwachsende
Hecke mit Strduchern und Baumen anzulegen. Je 2 m? ist mindestens ein Strauch
und je 10 m mindestens ein Baum zu pflanzen.

7. Fassaden
Die Fassaden sind in gedeckten Farbtonen auszufihren. Grelle,

leuchtende oder floureszierende Farben sind unzulassig.

8. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6l

- Die nicht Gberbauten Grundstiicksbereiche sind als Garten bzw.
Rasenflachen anzulegen und zu erhalten.

Je 100 m? Giberbauter Grundstiicksflache ist ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen.

Bebauungsplan "Obere Miihle" - Allgemeines Wohngebiet
der Stadt Bad Salzungen
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