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0. Gesetzliche Grundlagen

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. S. 2986), in der jeweils giltigen Fas-
sung

2. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), in der jeweils glltigen Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 133), in der jeweils gliltigen Fassung

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

5. Thuringer Bauordnung (ThirBO) vom 16.03.2004 (ThurGVBI. Nr. 8 S. 349), in der jeweils
gultigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in der jeweils guiltigen Fassung

7. Thuringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009
(GVBI. 20009, S. 648)

8. Thuringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (ThurNatG) in der Fassung
vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), in der jeweils gultigen Fassung

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der jeweils
gultigen Fassung

10. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der jeweils glltigen Fassung

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003 (GVBI. Nr.2 S. 41), in der jeweils
glltigen Fassung

12. Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Sudthiringen (Sonderdruck Nr. 3/ 1999 Thiringer
Staatsanzeiger)
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1. Veranlassung und Ziele

Ziel der Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Sal-
zungen.

Mit dem Solarpark will die Stadt Bad Salzungen einen Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien und der damit verbundenen CO2 — Minimierung leisten.

Gebietscharakteristik

Lage: OT Wildprechtroda;
Querstral3e (zwischen Ortslage und Bundeswehrgelande)
Flache: ca. 2,44 ha
derzeitige Nutzung / Brachland (Lagerplatz)
geplante Nutzung: Sondergebiet Solarpark

Begrindung Standortwahl: gemal FNP/ vorhandene ungenutzte Brachflache /
gute Besonnungslage

ErschlielBung: vorhanden

Durch die Uberplanung der Brachflache wird ein stadtebaulich nicht geléster Bereich geordnet.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des zu erarbeitenden B-Planes Sondergebiet Solar ,Am Haferteich“ liegt
sudostlich der Stadt Bad Salzungen im Stadtteil Wildprechtroda, stidwestlich der Bundeswehrka-
serne ,Werratal“. Auf der Flache von ca. 2,48 ha entsteht auf einer Brachlandflache der Solarpark.
Das Gebiet ist bereits erschlossen.

Im Norden wird der Geltungsbereich von einer Kleingartenanlage und im Stiden von einer ehema-
ligen Schweinemastanlage mit anschlielenden Acker- und Wiesenflachen begrenzt. Im Osten
befinden sich die Biotope des ,Haferteichs* und des ,Buchensees* mit Grinlandflachen und west-
lich schliel3t sich der Siedlungsbereich des Ortsteils Wilprechtroda an.
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3. Vorgaben ubergeordneter Planungen

3.1 Raumordnung, Regionalplanung

Bad Salzungen wird fiir die Region Siudthiringen als Mittelzentrum laut LEP ausgewiesen.

Die Gemeinde soll in ihren mittelzentralen Versorgungsfunktionen sowie in ihrer Arbeitsmarktstruk-
tur und als Arbeitsplatzschwerpunkt fir den Mittelbereich wesentlich gestarkt werden. Die beson-
dere Situation als Kurort sowie als Garnisonsstandort soll Berlicksichtigung finden. Das Planungs-
vorhaben steht in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung. Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sollen bevorzugt auf baulich vorgepragten Flachen wie Deponien, Brach- und
Konversionsflachen ohne besondere dkologische oder asthetische Funktion errichtet werden
(Entwurf des Regionalplanes Sudwestthiringen, Grundsatz G 3- 20).

(——

Auszug RROP-ST

3.2 Flachennutzungsplan

Die Flache des Sondergebietes Solar ,Am Haferteich” ist bereits im vorliegenden rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzungen vom 06.07.2009 (bekannt gemacht am
03.08.2009) ausgewiesen. Gemal § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB bedarf der
Bebauungsplan damit nach Abschluss des Planverfahrens nicht der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde (Landratsamt Wartburgkreis). Nach § 21 Abs. 3 ThirKO besteht jedoch An-
zeigepflicht bei der Kommunalaufsichtsbehdrde.

4. Rahmenbedingungen

4.1 Geografische Lage und Topografie

Das Plangebiet liegt stidostlich der Stadt Bad Salzungen im Stadtteil Wildprechtroda, stidwestlich
der Bundeswehrkaserne ,Werratal“. Die Flache steigt im Norden von 256 m U NN nach Suden auf
261m U NN leicht an.
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Standortibersicht / Luftbild GOOGLE

4.2 Naturrdumliche Verhéltnisse

Die Flache des Plangebietes wird gegenwartig nicht genutzt. Es handelt sich um Grtnland- und
verfestigte Erdstoffflachen bzw. Ruderalfluren, die sich in unterschiedlichen Sukzessionsstadien
befinden. Innerhalb der zur Verfligung stehenden Flache werden zwei Baufelder zum Aufstellen
der Photovoltaikanlage eingerichtet. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nach dem
Naturschutzrecht.

4.3 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von Naturschutzgebieten. Flachen mit Biotopen, die nach 8§18
ThurNatG geschutzt sind, befinden sich nicht im Geltungsbereich, liegen aber im unmittelbaren
Umfeld. Nach § 18 ThirNatG besonders geschitzte Biotope werden von dem Vorhaben nicht di-
rekt betroffen, liegen aber im unmittelbaren Umfeld.

Ebenfalls im Plangebiet bzw. in seinem direkten Umfeld werden durch das Landschaftsinformati-
onssystems Naturschutz (LINFOS) Fundpunkte fur besonders geschiitzte und streng geschlitzte
Arten (Teichralle, Moorfrosch, Seefrosch) ausgewiesen.

Die bisher ungenutzten und relativ feuchten Flachen um den Haferteich stellen ideale Rickzugs-
gebiete fur die genannten Arten dar.

Das Plangebiet liegt auRBerhalb von Wasserschutzgebieten teilt die Untere Wasserbehérde mit.
Dem Vorhaben wird zugestimmt.

4.4  Vorhandene Bebauung / Nutzung
Der Standort ist unbebaut. Das nordlich der ,Querstrale” gelegene Gebiet wurde als Baustoff-
bzw. Betonbauteilelager genutzt und spater offengelassen.

4.5 Verkehr
Die ErschlieRung des Standortes erfolgt Uber die ,Querstral3e”, die den Standort in zwei Bereiche
teilt.
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4.6 Nutzungsbeschrénkungen

Der WVS weist darauf, dass sich im Verfahrensgebiet eine prioritéare Trinkwasserleitung DN 150
Asbestzement vom Gruppenwasserwerk Barchfeld zum Ortsnetz Wildprechtroda befindet.

Da es sich um eine wasserwirtschaftliche Anlage welche vor dem Jahr 1990 errichtet wurde, ist §
9 Grundbuchbereinigungsgesetz (GBBerG) vom 20.12.1993 anzuwenden. Durch § 9 GBBerG hat
der Gesetzgeber bestimmt, dass Kraft Gesetzes beschrankt persénliche Dienstbarkeiten zuguns-
ten der Versorgungsunternehmen im Umfang der vorhandenen Grundstiicksnutzung entstehen.
Eine Gefahrdung oder Uberbauung dieser wasserwirtschaftliche Anlage ist auszuschlieRen. Die
Einhaltung des Schutzstreifen gemall DVGW Arbeitsplatt W-400-1 Pkt. 8 muss gewahrleistet sein.

Weitere Nutzungsbeschrankungen bestehen fur den Bereich zurzeit nicht.

4.6.1 Altlastverdachtsflachen

Auf den entsprechenden Grundstlicken sind im Thiringer Altlasteninformationssystem keine Alt-
lastenverdachtsflachen eingetragen.

Sollten dem bzw. den Verantwortlichen dennoch Erkenntnisse bzw. Altlastenverdachtsmomente
(z.B. organoleptische Auffalligkeiten; z.B. Geruch, Farbung, etc.) bzgl. einer Kontamination der
Grundstucke im Zusammenhang mit der Nutzung vorliegen, sind diese dem Umweltamt Wartburg-
kreis fur ein weiteres Vorgehen mitzuteilen.

4.7 Immissionen, Emissionen
Im Plangebiet sind keine relevanten Immissionen und Emissionen vorhanden.

4.8 Grund und Boden
Der nordliche Planbereich befindet sich bereits im Eigentum des Investors. Der sudliche Planbe-
reich ist im Eigentum der Stadt Bad Salzungen.

4.9 Geologie, Bdden und Baugrundgutachten

Geologie, Béden

Das im Bebauungsplan Nr. 47 bezeichnete Gebiet befindet sich stidwestlich der Werraaue im Be-
reich eines Vorfluters, welcher nordwestlich in den nach Norden flieRenden Pfutzbach miindet.
Ostlich befinden sich mit dem Haferteich und der Buchensee zwei erdfallbedingt entstandene
Oberflachengewasser im Bereich einer Ablaugungsflache von im tieferen Untergrund befindlichen
Salzgesteinen des Zechsteins (innerer Salzhang).

Im Planungsgebiet streichen die geschichteten Sand- und Schluffsteine des Unteren Buntsand-
steins (Calvorde-Folge) aus, welche oberflachennah verwittert und aufgelockert sein kénnen.
Uberlagernd befinden sich fluviatil gebildete quartare Lockergesteine.

Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Das Grundwasser kann nach den bei der TLUG vorliegenden Informationen relativ oberflachenah
angetroffen werden. Ostlich befinden sich Quellzulaufe zum Pfiitzbach, nérdlich und 6stlich
Schachtbrunnen. Es besteht eine mittlere Schutzwirkung der Grundwasserdeckschichten. Die
Planungsflache befindet sich nach Informationen der TLUG auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Das Umfeld von Hafer- und Buchenteich erstreckt sich geologisch gesehen im Ausstrich geschich-
teter Festgesteine des Unteren Buntsandsteins. Speziell im Planungsgebiet stehen kiesige Sande
und sandige Schluffe an, die als fluviatile Umlagerungen und Schwemmmassen des Pfltzbaches
entstanden sind und Lockergesteinscharakter haben.

Die im tieferen Untergrund vorhandenen Sedimentgesteine des Zechsteins enthalten wasserldsli-
che Steinsalze (Niveau Werra-Steinsalz). Die gegenwartige Ldsungsflache der Salze, der sog.
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Salz. hang, verlauft im GroRraum Bad Salzungen von NW nach SE und tberdeckt auch die Pla-
nungsflache.

Der oberflachennahe Baugrund ist im Planungsgebiet Uberwiegend unproblematisch. Die im tiefe-
ren Untergrund vorhandenen wasserloslichen Salzgesteine unterlagen in der jingeren geologi-
schen Vergangenheit einer flachenhaften Ablaugung (Subrosion), die mit weitraumigen bruchlosen
Geléandesenkungen, mit Spaltenbildungen an der Erdoberflache und mit lokalen Einbrichen (Ha-
ferteich, Buchensee) verbunden war. Ungeachtet der verhaltnismafig unkomplizierten Verhaltnis-
se im oberflachennahen Baugrund kénnen deshalb Veranderungen der Erdoberflache infolge sub-
terraner Losungsvorgange fir die Zukunft nicht generell ausgeschlossen werden. Vorbeugende
technische Sicherungen gegen solche Ereignisse gibt es in der Regel nicht. Das vorhandene
Standortrisiko ist zurzeit nicht exakt zu bewerten, doch ist bei Berlcksichtigung der geplanten
BaumalRnahme (Solaranlagen) und deren niedriger geotechnischer Kategorie eher von einem
maRigen bis geringen Erdfallrisiko auszugehen.

Eine Baugrunderkundung ist in den betroffenen Gebieten zu empfehlen. Die Boden-, Fels- und
Grundwasserverhaltnisse sind nach Art und Umfang so zu erkunden und zu untersuchen, dass die
Eignung als Baugrund feststellbar ist (DIN 4020).

Zusammenfassend ergeben sich seitens der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie bei
Beachtung der Hinweise/Anregungen gegentber o. g. Vorhaben keine Bedenken.

Baugrundgutachten
Es liegt kein Baugrundgutachten vor.

4.10 Denkmalschutz

Das Gebiet liegt in keinem Denkmalschutzbereich. Es befinden sich auch keine Denkmale im Gel-
tungsbereich. Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale / Bodenfunde entsprechend dem
"Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen" bekannt.

Gemal § 16 des Gesetzes unterliegen Bodenfunde der unverziglichen Meldepflicht an das Lan-
desamt fur Archaologische Denkmalpflege.
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5. Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Mit der Planung wird folgende Zielstellung verfolgt:

= Bauplanungsrechtliche Sicherung des Plangebietes als Sondergebiet Solar gem. § 11 BauN-
VO

» Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen sollen innerhalb des Planbereiches geschaffen werden

5.2 Art und Mal der baulichen Nutzung / Bauweise
Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung sonstiges Sondergebiet
hier: -Solarpark / Photovoltaikanlage- nach 811 (1) BauNVO festgesetzt.

Es sind nur solche Nebenanlagen zuldssig, die der Nutzung Solarpark dienen.

Begriindung

Das Plangebiet soll ausschlief3lich der Photovoltaiknutzung dienen. Deshalb werden nur Nebenan-
lagen zugelassen, die diesem Ziel dienen.

5.3 Erschlie3ung

Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tGber die Querstral3e. Diese bleibt als 6ffentliche Verkehrsflache
erhalten.

54 Technische Infrastruktur

Elektroversorgung

Im Bereich der BaumafRnahme befinden sich keine Elektroenergieversorgungsanlagen
der TEN Thdringer Energienetze GmbH.

Die Beurteilung der Netzanschlussmadglichkeiten von Eigenerzeugungsanlagen erfolgt im Rahmen
einer Netzvertraglichkeitsprifung.

Erst nach Eingang eines schriftlichen Antrages kann die Beurteilung der Netzanschlussmdglichkei-
ten von Eigenerzeugungsanlagen durchgefihrt werden. Hierbei prift der Netzbetreiber die netz-
technischen Bedingungen des betreffenden Netzgebietes.

Die Ermittlung des technisch und wirtschaftlich giinstigsten Netzverknipfungspunktes erfolgt unter
Berucksichtigung der gultigen VDE-Vorschriften, den anerkannten Regeln der Technik, den Tech-
nischen Anschlussbedingungen TAB 2007, den giltigen “VDEW-Richtlinien fir Anschluss und
Parallelbetrieb von Eigenerzeugungsanlagen am Nieder- bzw. Mittelspannungsnetz* und den vor-
gegebenen rechtlichen Rahmenbedingungen (EnWG, EEG und KWKG).

Die TEN Thiringer Energienetze GmbH hat die E.ON Thuringer Energie AG als Dienstleistenden
beauftragt, das vorgenannte Verfahren, einschlie3lich der notwendigen Prufungen, durchzufiihren.

Trinkwasser, Abwasser
Nicht erforderlich

Hinweis:
Am 15.03.2010 fand eine Abstimmungsberatung zwischen der GUP mbH Bad Salzungen und dem
WVS statt (siehe Niederschrift).

Hier wurde folgende Vereinbarung abgeschlossen:

1. Die im Schutzstreifenbereich befindlichen Anlagenteile der Photovoltaikanlage sind grin-
dungsfrei zu errichten, d. h., auf die Anordnung von Fundamenten ist grundsatzlich zu ver-
zichten,
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2. Errichter und Betreiber der Anlage gewdhren dem Wasser und Abwasser - Verband
Bad Salzungen Grundlagen der bestehenden Dienstbarkeiten jederzeit zur Durchflihrung
von Instandhaltungs- bzw. Reparaturarbeiten die Grundstiicksbenutzung.

3. Fur die unter Punkt 2 aufgefiihrten Arbeiten des Verbandes an der Trinkwasserleitung sind
durch den Betreiber entsprechende Baufreiheitsleistungen zu erbringen.

4, Eine Haftung des Wasser und Abwasser - Verbandes Bad Salzungen flir aus Havarien
bzw. Rohrbriichen resultierende Schaden an Grundstiick und Anlagenteilen wird ausge-
schlossen. Vor Baubeginn ist der GUP mbH die genaue Lage der Uber das Flurstiick
191/17 fuhrenden Trinkwasserleitung anzuzeigen.

Niederschlagswasser
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird versickert am Standort.

Loschwasser / Brandschutz
Nicht erforderlich
In brandschutztechnischer Hinsicht sind folgende Hinweise Zu beachten:

Das StralRennetz und alle fir den Einsatz der Feuerwehr erforderlichen Verkehrs- und Aufstellfla-
chen sowie Wendemoglichkeiten sind im Plangebiet so zu befestigen und herzurichten, dass sie
mit 10 t- Achslast Feuerwehrfahrzeuge befahren werden kénnen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die DIN 14090 -,,Flachen fir die Feuerwehr auf Grund-
stucken” verwiesen.

Es wird empfohlen, die ortliche zustandige Feuerwehr bei Fertigstellung des Solarparks bzw. Pho-
tovoltaikanlage in Kenntnis zu setzen und des Weiteren aus einsatztaktischen Gesichtspunkten
(Einsatzplanung) ihr die Mdglichkeit einzuraumen sich vor Ort Uber die Gegebenheiten zu infor-
mieren. Gegebenenfalls erforderliche Unterlagen wie Ubersichts- bzw. Lageplan, Verzeichnis tiber
Ansprechpartner sowie vorhandene Sicherheitsdatenblatter bzw. Regeln fir den Umgang mit
spannungsfuhrenden elektrischer Anlagen und Einrichtungen sind der Feuerwehr zur Verfligung
zu stellen.

Abfall- / Mlllentsorgung*
Nicht erforderlich

Gasversorgung
Nicht erforderlich
Im Baubereich befinden sich keine Gasleitungen der Werragas GmbH.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Trassenkorridor fur die vorhandene TW — Leitung DN 150 AZ wird gekennzeichnet.

Da es sich um eine wasserwirtschaftliche Anlage welche vor dem Jahr 1990 errichtet wurde, ist §
9 Grundbuchbereinigungsgesetz (GBBerG) vom 20.12.1993 anzuwenden.

Das Leitungsrecht ist zu beachten.

Sonstige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bestehen nicht.

5.6 Immissionsschutz
Nicht erforderlich
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