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Gesetzliche Grundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit gultigen
Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), in der derzeit gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der derzeit glltigen
Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung

Thiringer Bauordnung (ThurBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in der derzeit glltigen
Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit giltigen Fassung

Thiringer Wassergesetz (ThurwG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit
gultigen Fassung

Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThiurNatG) vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), in der derzeit gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
gultigen Fassung

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der derzeit
gultigen Fassung

Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. 01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit
gultigen Fassung

Regionalplan Sudwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thuringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiiringer Staatsanzeiger)

Thuringer Verordnung uUber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)
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1. Veranlassung und Ziele

Der Eigentimer der Grundstticke, Herr Detlef Hanuschk, vertreten durch die Marathon Real Estate
Management GmbH beabsichtigt im Bereich der Clara-Zetkin-StraRe / Willi-Steitz-Stral3e einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung durch die Stadt Bad Salzungen
aufstellen zu lassen. Ziel ist es, in dem Gebiet, welches sich in dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil nach § 34 BauGB befindet, Mal3nahmen der Innenentwicklung zu ermdglichen. In diesem
Fall soll die Erneuerung einer gewachsenen Struktur erfolgen. Damit tragt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan dem Gebot nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
Rechnung.

Der Standort, welcher bereits durch Einzelhandel und durch gewerbliche Nutzungen gepragt ist,
soll erneuert werden. Hierzu ist vorgesehen, den Gebaudekomplex Aldi, Getrdnkemarkt, Backer,
Fleischer, Sparkasse, Imbiss und Gaststatte mit Tiefgarage sowie das Lagerhaus abzureil3en und
einen neuen Lebensmittelmarkt Aldi zu errichten.

Die Entscheidung des Investors, den Standort fiir die Schaffung eines neuen Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsraumflache von ca. 1.400 gm zu nutzen, begrindet sich aus der Vorpragung des
Standortes, der zentralen Lage im Wohngebiet ,An den Beeten“ und an der Ausweisung als
Nahversorgungszentrum ,Platz an den Beeten®.

Der Standort ist verkehrsglinstig und verbrauchernah an der Clara-Zetkin-Stral3e / Willi-Steitz-
Strale gelegen. Er befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage und stellt rdumliche und
funktionale Bezlige zu den Wohnsiedlungsbereichen her.

Zu den direkt angrenzenden bewohnten Bereichen sind fu3laufige Verbindungen vorhanden, was
zu einem positiven Aspekt bei der Entwicklung des Standortes beitragt und als Standortvorteil zu
sehen ist.

Die vorhandene VerkehrserschlieBung und die fuBBlaufige ErschlieBung kann vollstandig weiter
genutzt werden.

Die geplante Sortimentsstruktur des neuen Lebensmittelmarktes entspricht dem, des bisher bereits
am Standort in Betrieb befindlichen Lebensmittelmarktes Aldi. Hauptséachlich erfolgt eine bessere
Warenprasentation, um die Kundenattraktivitdt des Marktes z.B. durch breitere Génge,
Ubersichtliche Produktpréasentationen, niedrigere Regalhéhen und weniger Uberbaute Bereiche zu
erhdéhen. Dadurch werden auch die innerbetrieblichen Ablaufe fur Mitarbeiter in der Filiale optimiert
und verbessert. Dafur ist die Ausweitung der Verkaufsflache auf ca. 1.400 gm erforderlich. Dartber
hinaus erfolgt mit dem neuen Filialkonzept ein besserer Umwelt- und Klimaschutz.

Der Standort des geplanten Aldi-Marktes, als Bestandteil des Nahversorgungszentrums ,Platz an
den Beeten®, ist ein bedeutender infrastruktureller Standort. Er beinhaltet Betriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, aber auch Betriebe des mittel- und langfristigen
Bedarfsbereiches.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 65 ,Neubau des Lebensmittelmarktes Aldi“ wird
gemall 8§ 13a Abs. 2 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Dementsprechend kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden. Unabhéngig von der gewéhlten Art des Planverfahrens (8 13a Abs. 2 BauGB)
wird im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes ein Larmschutzgutachten erstellt.

Im Entwurf zur Auslegung wird ein neuer Typ von Aldi-Filialen bertcksichtigt. Dieser ist geringfiigig
groRer als der bisher vorgesehene Markt. Dadurch andern sich die Geschossflache und die
Verkaufsraumflache des Marktes.
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In den Festsetzungen muss jedoch nur die Geschossflache geringfligig geédndert werden. Die
zulassige Verkaufsflache im Bebauungsplan wird nicht weiter erhoht!

Durch den neuen Filialtyp ergibt sich auch eine andere Kubatur des Baukorpers. Dieser ist nun
Uber die gesamte Breite gleichm&Rig tief. Dementsprechend werden die Bauflache und die
Baugrenze angepasst. Durch die VergroRerung des Marktes (Kubatur) wird die notwendige
Schallschutzwand, an der &stlichen Grundsticksgrenze, kirzer. Der sidlichste Punkt der
Schallschutzwand verbleibt jedoch am selben Ort wie im Vorentwurf. Durch die Anderung der
Kubatur fallen auch einige Stellplatze weg. Dariiber hinaus werden im Entwurf zur Auslegung eine
Loschwasserzisterne am Standort vorgesehen und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im
Pkt. Fassadengestaltung (Attika) und Werbeanlagen prazisiert. Weitere Anderungen an den
Festsetzungen erfolgen nicht.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich (vgl. Abbildung 1) hat eine Gré3e von ca. 0,76 ha. Er liegt in der Gemarkung
Bad Salzungen, Flur 0 und beinhaltet die Flurstiicke 1554/18 teilweise (Straf3e), 1591/1 teilweise
(StraRe), 1592/7, 1592/8, 1592/9, 1594/4 und 1600/33 teilweise (Stral3e). Der Geltungsbereich
wird im Westen von der Clara-Zetkin-Stral3e, im Sidden und Osten von der Willi-Steitz-Strafl3e
begrenzt. Nordlich wird das Plangebiet von Wohnbebauung und gewerblichen Nutzungen
begrenzt.

Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich (schwarz gestrichelt) auf ALKIS ohne MaRstab [Quelle: TLVermGeo ©]
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3. Vorgaben Ubergeordneter Planungen

3.1 Raumordnung, Regionalplanung

Die Stadt Bad Salzungen ist im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025; Z
2.2.9) und im Regionalplan Sudwestthiringen (G 1-10) als Mittelzentrum ausgewiesen.

Im LEP 2025 ist dazu folgendes enthalten: In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fir den jeweiligen Funktionsraum
konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlt unter anderem auch die
regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion (G 2.2.10).

Zusatzlich dazu ist im Regionalplan Sudwestthiringen folgendes vermerkt: Die Kernstadte der
Mittelzentren sollen als attraktive Versorgungs- und Dienstleistungsschwerpunkte gestarkt bzw.
weiterentwickelt werden. Bei strukturellen Veranderungen im Rahmen der
Stadtentwicklungsprozesse und zur Sicherung der regional bedeutsamen Funktionen als
Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsplatzschwerpunkte sollen in den Mittelzentren die genannten
ortlichen Besonderheiten und spezifischen Aufgabenfelder besonders bertcksichtigt werden (G 1-
10)

Weiterhin ~ wird im  Regionalplan  SUdwestthiringen  dargelegt, dass in  den
Grundversorgungsbereichen durch die zugeordneten Zentralen Orte héherer Stufe die Versorgung
fur den qualifizierten Grundbedarf zu sichern ist. Bad Salzungen Ubernimmt aufgrund seiner
raumordnerischen Funktion diese Aufgabe fur den Grundversorgungsbereich Bad Salzungen. Zu
diesem gehtren die Stadt Bad Salzungen sowie die Stadt Stadtlengsfeld und die Gemeinden
Barchfeld, Frauensee, Immelborn, Leimbach, Merkers-Kieselbach, Moorgrund, Tiefenort (Z 1-2).
Der zu Uberplanende Standort hat bereits durch die bestehenden Einzelhandler
(Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt, Fleischer und B&cker) und der vorhandenen Passage bzw.
des kleinen Fachmarktzentrums westlich der Clara-Zetkin-Stral3e eine wesentliche Funktion bei
der Versorgung des westlichen Bereiches der Kernstadt von Bad Salzungen. Er sichert fiir einen
grofRen Teil der ansassigen Bevolkerung die wohnortnahe Versorgung.

Die Stadt Bad Salzungen entspricht mit der geplanten Ausweisung den vorgenannten Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) und des
Regionalplan Stdwestthiringen.
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Abbildung 2: Regionalplan Sudwestthuringen (Auszug) mit Standort der Planung (blauer Pfeil)

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stdwestthiringen (vgl. Abbildung 2) bestehen
fur die, durch die Planung in Anspruch genommenen Flachen, keine entgegenstehenden
Nutzungsanspriche.
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Die Ausweisung des Plangebietes steht den Vorgaben, sowohl des Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025, als auch des Regionalplans Sitdwestthiringen, unter Berlcksichtigung der
dargelegten Aussagen und Fakten, nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan

Flr die Stadt Bad Salzungen gibt es einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (vgl. Abbildung 3).
In diesem ist der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau eines
Lebensmittelmarktes Aldi“ als Wohnbauflache enthalten. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Aufgrund des gewahlten Bauleitplanverfahrens
(Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB ein Bebauungsplan, der vor den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt wird.
Voraussetzung ist, dass die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt
wird.

Durch die Ausweisung des Sondergebietes ,Handel koénnen fir die direkt angrenzenden
Wohnbauflachen, als auch gemischte Bauflachen keine Auswirkungen durch die Stadt erkannt
werden, welche einer Ausweisung entgegenstehen kdnnten. Als Ausschlusskriterium kame fir die
Stadt Bad Salzungen infrage, wenn die Larmbelastung durch den zu erwartenden Verkehr, als
auch durch die Anlieferung von Waren und die notwendigen Anlagen fur den Betrieb des Marktes,
nicht den Anforderungen der angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen entsprechen wirde.

Mit den MalRnahmen (z.B. Ausweisung des max. Schallleistungspegel der haustechnischen
Anlagen, Errichtung von Larmschutzwéanden, Einhausung der Anlieferung), welche im
vorliegenden Larmschutzgutachten gefordert werden wund in den Bebauungsplan als
Festsetzungen einflieRen, kann davon ausgegangen werden, dass die angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen entsprechend berlcksichtigt werden und somit einer Ausweisung im
Flachennutzungsplan nichts im Wege steht.

Auch die ErschlieBung des Sondergebietes ,Handel“ erfolgt iber Gemeindestralen (Clara-Zetkin-
Stralle und Willi-Steitz-Stral3e), welche einen angemessenen Ausbauzustand und Charakter flr
das qualitativ und quantitativ anfallende Verkehrsaufkommen haben. Insbesondere kann dies
angenommen werden, da der Standort bereits aktuell durch Einzelhandelsnutzungen und
gewerbliche Nutzungen in Anspruch genommen wird. Auch unter Berlcksichtigung dieses Faktes
steht der Nutzung dieses Areals nichts im Wege.

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachen- Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der
nutzungsplan der Stadt Bad Salzungen Stadt Bad Salzungen nach der Anpassung
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Die genannte Malinahme steht der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt, unter Berlcksichtigung
vorgenannter Ausfihrungen, nicht entgegen. Der Flachennutzungsplan kann dementsprechend im
Wege der Berichtigung angepasst werden und der Bereich als Sondergebiet ,Handel* im
Flachennutzungsplan dargestellt werden (vgl. Abbildung 4).

3.3 Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche

Die Stadt Bad Salzungen hat die GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH)
beauftragt die Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche vorzunehmen. Dies erfolgte mit der
»LAusweisung zentraler Versorgungsbereiche in Bad Salzungen 2016“ (Stand 13.05.2016). Mit der
Ausweisung der zentralen Versorgungsbereiche und der Erarbeitung einer Sortimentsliste hat die
Stadt Bad Salzungen nun eine Grundlage zur zukunftigen Steuerung der Entwicklung des
Einzelhandels erhalten. Die Umsetzung des Aldi-Marktes soll in dem als Nahversorgungszentrum
»,An den Beeten" festgelegten Bereich erfolgen (vgl. Abbildung 5). Das Sortiment des geplanten
Aldi-Marktes entspricht mit Lebensmitteln mit Randsortiment, Getranke, Drogerieartikel,
Tiernahrung und Non-Food grundsatzlich dem als nahversorgungsrelevant eingestuften Sortiment
der Bad Salzunger Sortimentsliste. Die Ansiedlung eines Aldi-Marktes am Standort entspricht
damit grundsatzlich den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Bad Salzungen zur
Einzelhandels- und Zentrenentwicklung.

Abbildung 5: Ubersicht Zentren- und Standortstruktur im Stadtgebiet Bad Salzungen (Quelle: ,Ausweisung zentraler
Versorgungsbereiche in Bad Salzungen 2016" der GMA) mit Standort der Planung (blauer Pfeil)

3.4 Vorpriufung gemal § 13a BauGB

Gemal § 13a Abs. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan nur im beschleunigtem Verfahren aufgestellt
werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO in Héhe von 20.000
m2 nicht Uberschritten wird. Da der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt nur
0,76 ha umfasst wird die Voraussetzung erfillt.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die Errichtung eines Einkaufszentrums, eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen Handelsbetriebes gemafl § 11 Abs. 3
Satz 1 der BauNVO unterliegt gemafr Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6 der Anlage 1 UVPG der Pflicht zur
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls, welche gem. § 3c UVPG sowie der Anlage 2 des UVPG
durchzufihren ist, da der Prufwert fur die allgemeine Vorprifung tberschritten wurde.
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Die allgemeine Vorprifung ist durchgefiihrt worden und als Anlage Bestandteil der Begriindung
(Prufung UVP - Erfordernis). Die Prifung ergab, dass aufgrund der vorhandenen Standortsituation,
der GroRRe des geplanten Vorhabens und der sich ergebenden Auswirkungen durch das Vorhaben
keine UVP (Umweltvertraglichkeitsprifung) fur erforderlich gehalten wird.

Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. Es besteht
kein Anhaltspunkt fur eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten. Das néchstgelegene FFH-
Gebiet ist mindestens 1.000 m entfernt und das nachstgelegene SPA-Gebiet ca. 500 m (ndrdlich
des Standortes). Zwischen dem FFH-Gebiet und dem SPA-Gebiet und dem Vorhabensstandort
liegen ein Teil der im Zusammenhang bebauten Ortslage, ein groRer gewerblich-industriell
gepragter Standort sowie grofiflachige Gleisanlagen. Aufgrund der Entfernung als auch der
Barrierewirkung der dazwischenliegenden Bebauung ist eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auszuschlieRen.

Der Bebauungsplan entspricht somit den Anforderungen des 8 13a BauGB und kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Auf eine Umweltprifung kann dementsprechend
auch verzichtet werden.

Unabhéngig davon wurde ein LArmschutzgutachten im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes
erstellt. Dartber hinaus wurden auch ein Baugrundgutachten und ein Umwelt- und
Abrissgutachten angefertigt.

4. Rahmenbedingungen

4.1 Geografische Lage und Topografie

Der Standort des geplanten Aldi-Marktes liegt im Westen der Kernstadt von Bad Salzungen, im
Wohngebiet ,An den Beeten®. Der Bereich um den geplanten Lebensmittelmarkt stellt damit das
Nahversorgungszentrum fir die westliche Kernstadt da. Das Plangebiet liegt in einer Héhe von ca.
255 m U. NHN. Das Gelande ist nahezu eben.

4.2 Naturrdumliche Verhaltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage an einem Standort, der Uberwiegend durch
Gewerbe und Einzelhandel bereits bis in die 1990-iger Jahre gepragt war (Wohnungsbaukombinat
und Mobelhaus). Danach erfolgten ein Teilabriss des Standortes und eine Neubebauung mit den
derzeit vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen (Aldi, Getrankemarkt etc.).

Abbildung 6: vorhandener Parkplatz zwischen den Gebauden mit Abbildung 7: Grinbereich mit Ziergehdlzen im Bereich Willi-
Blick auf das Geb&aude mit Getrankemarkt, Fleischer und Bécker Steitz-Stral3e
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Ein weiteres Geb&ude am Standort wurde erhalten und bis dato gewerblich weiter genutzt
(Gaststatte und Lagerhaus).

Der Naturraum ist durch die Nutzung bereits deutlich anthropogen beeinflusst (vgl. Abbildung 6).
Der Grad der Versiegelung betrdgt bisher ca. 87 % der Grundsticksflache. Eine nattrliche
Vegetation ist nicht vorzufinden. Die vorhandenen Grunflachen (13 %) bestehen ausschliellich
aus Scherrasen und sind groR3tenteils mit Ziergeholzen bestanden (vgl. Abbildung 7).

4.3 Schutzgebiete / Biotope / Artenschutz

Das Plangebiet selbst befindet sich in keinem naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen
Schutzgebiet und beinhaltet auch keine geschiitzten Biotope i.S. des § 30 BNatSchG i.V. mit § 18
ThirNatG. Als Tierartenfundpunkte sind Weichtiere und der Bockkafer im elektronischen
Fachinformationssystem LINFOS verzeichnet. Die Fundpunkte sind alteren Ursprungs (1985/1990)
und daher als naturschutzrechtlich unkritisch, durch die untere Naturschutzbehorde, bewertet
worden.

4.4 Denkmalschutz

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmale im Geltungsbereich. Im
Plangebiet sind bisher auch keine Bodendenkmale / Bodenfunde entsprechend dem "Gesetz zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen" bekannt.

Hinweis:

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten arch&ologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale wie
Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u. &.) zu rechnen.
Gemdall § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz vom 14.04.2004 unterliegen Bodenfunde der
unverziglichen Meldepflicht an das Thiringische Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologie,
Humboldtstrale 11, 99423 Weimar, Tel.: 03643/818310. Die Mitarbeiter der bauausfiihrenden
Firmen sind auf Ihre Meldepflicht hinzuweisen.

4.5 Vorhandene Bebauung / Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten in einer Nutzung durch
Einzelhandelseinrichtungen und Gewerbebetriebe. Aktuell sind im zu Uberplanenden Gebiet drei
groRe Gebaude vorhanden (vgl. Abbildung 6, 8 und 9). Diese begrenzen das Gebiet im Norden, im
Osten und im Suden. Die verbleibende Grundstiicksflache zwischen den Geb&uden wird von Pkw-
Stellflachen und Verkehrsflachen dominiert. Untergeordnet sind Nebenanlagen wie Anlagen fur die
Ver-und Entsorgung und Werbeanlagen vorhanden.

Abbildung 8: Aldi-Markt mit Werbepylon (Abriss geplant) Abbildung 9: Lagerhaus (Abriss geplant)
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4.6 Verkehr
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom vorhandenen Verkehrssystem, d.h. tber die Clara-
Zetkin-Stral3e und die Willi-Steitz-Stral3e.

4.7 Nutzungsbeschrénkungen
Nutzungsbeschrankungen sind derzeit flr das Plangebiet nicht erkennbar.

4.8 Altlasten

Ein Altlastenverdacht besteht am Standort nicht. Im Rahmen einer durchgefiihrten Baugrund-
untersuchung und eines Umwelt- und Abrissgutachtens wurden auch keine Altlasten
nachgewiesen (Quelle: BAUGRUNDBURO VOIGT, Eckardtser Str. 2, 98590 Schwallungen).

Sollten dem, bzw. den Verantwortlichen dennoch Erkenntnisse, bzw. Altlastenverdachtsmomente
(z.B. organoleptische Auffalligkeiten; z.B. Geruch, Farbung etc.) bzgl. einer Kontamination der
Grundsticke im Zusammenhang mit der Nutzung vorliegen, sind diese dem Umweltamt des
Landkreises Wartburgkreis fir ein weiteres Vorgehen mitzuteilen. Es besteht zudem
Mitteilungspflicht Gber bereits bekannte altlastrelevante Sachverhalte.

4.9 Immissionen, Emissionen

Durch die Bebauung und Nutzungen im Gebiet selbst sind bisher keine negativen Auswirkungen
auf die angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung) bekannt. Negative Einwirkungen auf das
Gebiet, durch in der Umgebung vorhandene Nutzungen, sind ebenfalls bisher nicht bekannt.

4.10 Grund und Boden

Die zur Umsetzung des Aldi-Marktes notwendigen Grundstiicke (1592/7, 1592/8, 1592/9 und
1594/4) befinden sich alle im Eigentum des Investors (siehe Eigentumsnachweis). Lediglich die im
Plangebiet befindlichen Grundsticksflachen mit 6ffentlichen Verkehrsflachen (Clara-Zetkin-Straf3e
und Willi-Steitz-Straf3e) sind nicht im Eigentum des Investors, zur Umsetzung des Vorhabens auch
nicht notwendig.

4.11 Geologie / Hydrogeologische Verhaltnisse / Grundwasser / Erdfallgefahrdung*
Geologischer Uberblick

Im Untersuchungsgebiet stehen die Gesteine des Unteren Buntsandsteins an, die aus rotbraunen
bis hellgrauen, Mittel- bis Feinsandsteinen bestehen, in die Schluff- bzw. Tonsteinlagen
eingeschaltet sind. Die Sandsteine sind an ihrer Oberflache 1 - 3 m verwittert (Fels, verwittert) und
werden grof3tenteils von einer 1,5 bis 2,8 m machtigen Lockergesteinsdecke aus Lehm,
Schwemmsand und Kies bedeckt, bevor sie allméhlich in den festen Sandstein (Fels) Ubergehen.
Unter dem Sandstein befindet sich der Brockelschiefer, der mit den Letten der jungsten
Zechsteinsedimente allgemein als Schluffstein mit gelegentlichen Sandsteineinschaltungen
vorliegt. Unter diesem folgt der verkarstete Plattendolomit.

Néhere Angaben zu rezenten Auslaugungsfolgeerscheinungen sind bei der TLUG einzuholen. Es
ist davon auszugehen, dass diese Prozesse uberwiegend abgeklungen sind. Im unmittelbaren
Untersuchungsbereich der Bauwerke und Nutzflachen bilden Auffiillungen unterschiedlichster
Qualitat die oberste Baugrundschicht.

Hydrogeologischer Uberblick

Der vorhandene Lehm und der Schwemmsand kénnen als Grundwasserhemmer eingestuft
werden, die bereichsweise zu Stau- und Schichtwasserbildungen fuhren kann. Er ist allerdings nur
lickenhaft vorhanden.

12

Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 65, Neubau des Lebensmittelmarktes Aldi* - Stadt Bad Salzungen
Stand: 22.01.2018 -SATZUNGSPLAN -
Planungsburo Kehrer & Horn GbR — Freie Architekten fur Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung — Mitglieder der AK - Thiringen



Der anstehende Kies ist als Porengrundwasserleiter anzusprechen, der zusammen mit dem
darunter lagernden kliftigen Sandstein (Kluftgrundwasserleiter) geohydrologisch einen
einheitlichen Grundwasserleiter bildet.

Der im tieferen Untergrund anstehende Brockelschiefer kann in Verbindung mit den Oberen
Zechsteinletten in unbeanspruchter Position als Grundwasserstauer bewertet werden. Dies kann
aber aufgrund der abgelaufenen tektonischen Prozesse lediglich als Sonderfall betrachtet werden.
Der unterlagernde Plattendolomit mit einer Machtigkeit um 20 m wird als Karstgrundwasserleiter
betrachtet.

Die in der Erdgeschichte abgelaufenen tektonischen Vorgange haben das Untersuchungsgebiet
gepragt. Man kann davon ausgehen, dass das Werratal durch diese Prozesse in seiner Richtung
festgelegt wurde.

Grundwasserverhdltnisse

Grundwasser wurde in keinem der Aufschlissen angetroffen. Der Grundwasserspiegel wird auf
dem Niveau der Werra (ca. 20 m unter Gelande) vermutet. Er hat keinen Einfluss auf die
BaumalRnahme. Auf Grund der Morphologie kdnnen Hang- und Schichtwasserzuflisse nicht
ausgeschlossen werden. Diese Wasserzuflisse unterliegen jahreszeitlichen Schwankungen und
werden vor allem nach niederschlagsreichen Perioden bzw. nach der Schneeschmelze ihre
Hochstwerte erreichen. In solchen Zeiten ist mit einem grofReren Schichtwasserandrang zu
rechnen.

Die Durchlassigkeit fiir Wasser der einzelnen Bodenschichten wurde auf der Basis der Feld- und
Laboransprache und der daraus abgeleiteten Klassifizierung sowie hauseigener Erfahrungen
beurteilt und in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt (siehe Baugrundgutachten).

Erdfallgefahrdung

Auslaugungsgefahrdete  Gesteine treten erst in  groRerer Tiefe auf. Rezente
Auslaugungsfolgeerscheinungen sind in der unmittelbaren Umgebung bekannt. (Nahere Angaben
sind bei der TLUG einzuholen).

Quelle: *Baugrundgutachten Bad Salzungen Neubau Aldi mit Stand 29.12.2016 von BAUGRUNDBURO VOIGT, Eckardtser Str. 2,
98590 Schwallungen

Hinweis:

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie grof3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische
Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lagepléane
durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv
des Freistaates Thiringen sind nach Abschluss der MaRnahme unverziglich zu veranlassen.

4.12 Standortalternativen

Eine Prufung von Standortalternativen erfolgt nicht, da ein Erhalt des bisher bereits genutzten
Einzelhandelsstandortes und deren weitere Entwicklung, aufgrund der Verbrauchernédhe sowie des
grol3en fusslaufigen Einzugsbereiches, das Ziel der Planung ist.

Des Weiteren entspricht der Standort den stadtebaulichen Zielstellungen der Stadt Bad Salzungen
in Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung (siehe auch Pkt. 3.3).

5. Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Grundkonzept
Mit der Planung werden folgende Zielstellungen verfolgt:
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Schaffung eines Sondergebietes ,Handel*

Festsetzung eines Uberbaubaren Bereiches flr einen Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache (VK) von 1.400 m2

Flachen fur Kundenparkplatze

Festlegungen zum Schutz der umliegenden Bebauung (8 50 BImSchG)

5.2 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung sonstiges Sondergebiet "Handel" - (SO
Handel) nach 8§ 11 (3) 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung - Lebensmittelmarkt - festgesetzt.
Begriindung

Die Einstufung der Nutzungsart erfolgt entsprechend der geplanten Nutzung und der konkreten
Zweckbestimmung des Vorhabens. Mit der Ausweisung eines neuen Lebensmittelmarktes am
Vorhabensstandort, wird ein bereits vorhandener Lebensmittelmarkt ersetzt und somit eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin gewahrleistet. Gegentber dem Vorentwurf
erfolgt die Anpassung der Ausdehnung der Bauflache an den neuen Filialtyp.

Im sonstigen Sondergebiet "Handel" wird die GRZ auf 0,81 festgesetzt.

Gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige GRZ von 0,8 ausschlie3lich durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
Uberschritten werden. Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des
Baugrundstiickes maf3gebend.

Begriindung

Die Festsetzungen erfolgen gem&R 88 17 und 19 BauNVO und unter Beriicksichtigung der
bereits vorhandenen baulichen Anlagen (GRZ im Bestand 0,87) sowie den vorliegenden
Planunterlagen (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zum Neubau des Aldi-Marktes, woraus
eine geringfuigige Uberschreitung der GRZ von 0,8, welche den Maximalwert der GRZ fiir
sonstige Sondergebiete laut BauNVO (Baunutzungsverordnung) darstellt, bereits abzuleiten
ist. Die Uberschreitung der GRZ von 0,8 darf hierbei ausschlieRlich durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
uberschreiten. Die geringfiigige Uberschreitung der GRZ von 0,8 wird dariiber hinaus als
vertretbar angesehen, da damit gegenltiber dem Ausgangszustand des Eingriffsgrundstiickes
eine Minimierung der Versiegelung erfolgt und somit die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse verbessert und auch die Auswirkungen auf die Umwelt minimiert
werden.

Die Verkaufsflache darf insgesamt 1.400 m2 nicht Gberschreiten.

Begrundung

Die als Obergrenze festgesetzte Verkaufsflache entspricht der GréRe der Verkaufsflache des
geplanten Aldi-Marktes (vorhabenbezogener Bebauungsplan). Mit der Zuléassigkeit von 1.400
m2 erfolgt gegeniber den im Bestand vorhandenen Verkaufsflichen (Aldi-Markt,
Getrankemarkt, Fleischer und Béacker) am Standort eine geringfiigige Erhéhung von ca. 300
m2.

Im Entwurf zur Auslegung wird ein neuer Typ von Aldi-Filialen bertcksichtigt. Dieser ist
geringfugig groRRer als der bisher vorgesehene Markt. Die tatsachliche Verkaufsflache erhéht
sich von ca. 1.350 m? (Vorentwurf) auf nunmehr ca. 1.400 m? (Entwurf zur Auslegung). Damit
entspricht die Verkaufsflache des geplanten Marktes der bereits festgesetzten Verkaufsflache
aus dem Vorentwurf. Eine Anderung ist somit im Entwurf zur Auslegung nicht notwendig.
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Fir das sonstige Sondergebiet "HANDEL" wird die Geschossflache auf 2.450 m? begrenzt.
Begrindung

Zur besseren raumordnerischen und stadtebaulichen Beurteilung von Vorhaben nach § 11 Abs.
3 BauNVO ist die Geschossflachenzahl unerlasslich. Diese wird im Sondergebiet ,HANDEL"
entsprechend dem geplanten Neubau festgesetzt.

Aufgrund des neuen Filialtyps, welcher im Entwurf zur Auslegung eingearbeitet wurde, ist es
notwendig die zuldassige Geschossfliche nun anzupassen. Diese wird von 2.250 m?
(Vorentwurf) auf 2.450 m? (Entwurf zur Auslegung) geringfligig angehoben.

Die Oberkante der baulichen Anlage wird mit max. 7,00 m festgesetzt.

Begriindung

Die Oberkante der baulichen Anlage orientiert sich hier an dem geplanten Aldi-Markt
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) und Uberschreitet die bereits am Standort vorhandenen
baulichen Anlagen nicht. Eine Beeintrachtigung des Ortsbhildes kann damit weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Definition - Oberkante der baulichen Anlagen

Die angegebene Oberkante der baulichen Anlage bezeichnet den héchsten Punkt einer
baulichen Anlage. Technische Aufbauten (Luftungstechnik u.d.) sind hierbei zu
bertcksichtigen. Als Bezugspunkt fir die angegebene Oberkante der baulichen Anlage gilt die
Oberkante Schachtdeckel (+ 0,00 m).

Begrindung
Die Definition dient der eindeutigen Begriffsbestimmung.

5.3 Bauweise

Es wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt.

Definition abweichende Bauweise

Bei der abweichenden Bauweise darf die Gesamtlange der Gebaude 50 m Uberschreiten.
Begrindung

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise erfolgt aufgrund der bestehenden
Nutzungsanspriche des geplanten Lebensmittelmarktes und der sich daraus ergebenden
Gebaudelange von tber 50 m.

5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Baugestaltung

Dachform

Als Dachform fur das Hauptgeb&ude wird ein Flachdach zugelassen.

Dachdeckung

Als Dachdeckung fur das Hauptgebaude werden Kunststoffdichtungsbahnen zugelassen.
Fassadengestaltung

Oberflachen von AuRenwanden und Attika

Als Oberflache der AuRenwande fur das Hauptgebaude sind Verblendklinker und fiur die
Oberflache der Attika Aluverbundplatten zugelassen.

Farbe von AuRenwanden und Attika

Als Farbe von AuBRenwénden fir das Hauptgebaude ist anthrazit-grau zulassig und fur die
Attika mittelgrau.

Werbeanlagen

-Zulassig ist ein freistehender Werbepylon mit einer lichten Hohe von max. 6,50 m (siehe
Lageplan und Ansichten im Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

-An den Fassaden des Hauptgeb&udes sind, nur die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellten, Werbeanlagen zulassig (siehe Ansichten im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan).
-Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzulédssig. Die Beleuchtung der
Werbeanlage muss blendfrei sein.
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-Uber die zuvor genannten Werbeanlagen hinaus (Werbepylon und Werbeanlagen an den
Fassaden des Hauptgebaudes), sind keine weiteren Anlagen der AulRenwerbung
(Werbeanlagen) zulassig.

Begriindung

Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Baugestaltung orientieren sich an
dem der Planung zu Grunde liegenden Aldi-Markt (vorhabenbezogener Bebauungsplan) und
ermdglichen dessen Umsetzung. Die Festsetzungen dienen der Eingliederung der baulichen
Anlage in die staddtebauliche Ordnung. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann damit
nahezu ausgeschlossen werden.

Im Entwurf zur Auslegung werden die Oberflache und die Farbe der Attika noch zusatzlich
aufgenommen, da diese im vorliegenden Fall eine Grol3e, im Vergleich zur gesamten Fassade,
einnimmt, welche nicht unwesentlich ist (ca. 30 %). Eine eigenstandige Beschreibung der
Attika ist fur die Umsetzung im vorliegenden Fall wichtig, um spatere Differenzen im Rahmen
der Genehmigung zu vermeiden.

Weiterhin werden die Festsetzungen zu Werbeanlagen dahingehend prazisiert, dass tber die
explizit genannten zuldssigen Werbeanlagen hinaus (Werbepylon und Werbeanlagen an den
Fassaden des Hauptgebaudes), keine weiteren Anlagen der Aul3enwerbung zugelassen
werden. Darliber hinaus werden die Festsetzungen zum freistehenden Werbepylon und den
Werbeanlagen an den Fassaden des Hauptgebaudes erganzt. Hierbei wird auf die jeweilige
Darstellung im Vorhaben und ErschlieBungsplan verwiesen. Mit dem Verweis auf die
Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird die Zulassigkeit durch Lage, Anzahl und
Grol3e weiter prazisiert.

= Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Innerhalb der Grundsticke sind unbefestigte Flachen mit Rasen, Bodendeckern bzw.
Gehdlzen zu begriinen. Bei Gehdlzen sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze zu
verwenden.

Begriindung

Uber die bereits festgesetzten MaRnahmen (Anpflanzung von Laubbaumen und Strauchern)
hinaus soll durch diese MalRnahme eine noch bessere Durchgrinung des Plangebietes erreicht
werden, die zur Auflockerung und Einbindung des Standortes in das Stadtgebiet beitragt.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen gemald § 9 Abs. 4 BauGB im Rahmen des Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Neubau des Lebensmittelmarktes Aldi* sind die
Vorgaben aus der ,Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung“ der Stadt Bad Salzungen (Stand
23.09.2015) Teil | Pkt. 1. Gebiet 2 nicht mehr einschlagig.

5.5 Baugrenzen / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen im Plangebiet sind so festgesetzt, dass die Mindestanforderung an die Tiefe der
Abstandsflache zur Grundstiicksgrenze von 3,00 m zu allen Seiten garantiert wird. Sie resultieren
aus dem vorliegenden Projekt (siehe auch Vorhaben- und Erschlieungsplan). Gegenliber dem
Vorentwurf erfolgt die Anpassung der Baugrenze an den neuen Filialtyp.

Entsprechend der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung sind aul3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen gemal? 14 BauNVO Nebenanlagen, untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig (z.B. Werbepylon, Daikin-Anlage, Papierpresse etc). Die vorgenannten
Nebenanlagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes. Die Aufzahlung ist jedoch als nicht abschlie3end zu betrachten!
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5.6 Verkehrstechnische ErschlieRung

Verkehr

Die Zufahrt zum geplanten Standort kann sowohl, ausgehend von der Clara-Zetkin-Strafl3e und der
Willi-Steitz-Stral3e erfolgen.

Die Zufahrtsbereiche zum Vorhabensgebiet sind als 6ffentliche Verkehrsfliche im Bebauungsplan
dargestellt und mit dem Planzeichen ,Einfahrt* (Planzeichen 6.4 der PlanzV) gekennzeichnet.
Somit wird eine Ein- und Ausfahrt ausschlieRRlich in diesem Bereich zugelassen. Eine Anderung am
bestehenden Verkehrssystem ist nicht notwendig.

Ruhender Verkehr

Die bendtigten Stellflachen fur den ruhenden Verkehr werden auf den Grundstiicken im Plangebiet
zur Verfigung gestellt. Insgesamt werden es am Standort 87 Stellplatze sein. Darunter sind zwei
Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen und zwei Eltern-Kind-Stellplatze. Aufgrund der
VergroBerung der geplanten Filiale erfolgt damit, gegenliiber dem Vorentwurf, eine Reduzierung
um 9 Stellplatze. Bisher sind am Standort etwa 74 Stellplatze vorhanden. Der Bereich der
Stellplatze wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkflache) im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

FuRRlaufige ErschlieBung

Der Standort des geplanten Aldi-Marktes ist ful3laufig sehr gut erreichbar. D.h. Anbindungen
bestehen von Norden aus der Strae Untere Beete und der Clara-Zetkin-StralRe, von Westen aus
der Willi-Steitz-Strafl3e und von Siden aus der Jacob-Wolfarth-StraRe und der Clara-Zetkin-Stral3e.
Dartber hinaus sind zahlreiche Verbindungswege (FuRwege) zwischen den Wohnhausern
angelegt, die zum Nahversorgungszentrum fthren.

Die vorhandenen fullaufigen Wegeverbindungen bieten eine sehr gute Erreichbarkeit des
Standortes aus allen Richtungen. Im Bereich der Clara-Zetkin-StralRe Ecke Willi-Steitz-Stral3e ist
zur besseren Querung der Clara-Zetkin-StraRe ein FulRgangeriberweg vorhanden. Anderungen an
der bestehenden fuRlaufigen ErschlieBung sind somit nicht notwendig.

Fahrradverkehr

Aufgrund der vorhandenen topographischen Verhaltnisse in der Stadt Bad Salzungen spielt das
Fahrrad eine nicht unwesentliche Rolle bei den Einwohnern. Die Erreichbarkeit des Standortes ist
fur Fahrrader sehr gut moglich und ist identisch mit den unter dem Pkt. ,Fu3laufige Erschlie3ung*
genannten Mdglichkeiten. Mal3hahmen werden daher nicht notwendig.

Im Bereich des Markteinganges werden im Zuge des Neubaus der Filiale Stellplatze fir Fahrrader
bereitgestellt. Diese sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bereits entsprechend
dargestellt.

OPNV

Das Nahversorgungszentrum ,An den Beeten®, somit auch der geplante Aldi-Markt ist an das Netz
des OPNV mit zwei Haltstellen angebunden. Eine Haltestelle befindet sich direkt auf der Hohe des
Vorhabensstandortes. Die zweite Haltestelle liegt ca. 150 m nérdlichen des geplanten Aldi. Die
Anbindung an den OPNV ist somit als sehr gut einzuschatzen.

5.7 Technische Infrastruktur

Elektroversorgung

Versorgungsleitungen befinden sich sowohl in der Clara-Zetkin-Stral3e, als auch in der Willi-Steitz-
Stral3e. Eine Versorgung kann ausgehend von diesen, wie bereits im Bestand derzeit erfolgt,
umgesetzt werden. Im Rahmen des Abrisses und der Neubebauung des Areals werden die
vorhandenen Anschlisse stillgelegt. Die vorhandenen Versorgungsleitungen sind im
Bebauungsplan dargestellt (Angaben ohne Gewahr).

Zum Anschluss sowie der Versorgung mit Energie sind vertragliche Vereinbarungen mit dem
Versorger (Werraenergie GmbH) abzuschlieRen.
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Gasversorgung

In der Clara-Zetkin-StralRe befindet sich eine Gasleitung (100 PE [ND]). Ausgehend von dieser
kann eine Versorgung des geplanten Marktes erfolgen. Weiterhin ist eine Gasleitung (150 PE
[ND]) in der Willi-Steitz-StralRe vorhanden. Die vorhandenen Versorgungsleitungen sind im
Bebauungsplan dargestellt (Angaben ohne Gewahr). Ein Anschluss fur die geplante Filiale wird
nach Angaben der Firma Aldi jedoch nicht benétigt.

Fur einen moglichen Anschluss sind mit dem Versorger (Werraenergie GmbH) gesonderte
Vereinbarungen zu treffen.

Trinkwasserversorgung

In der Clara-Zetkin-Strafl3e ist eine Leitung GGG 150 zur Trinkwasserversorgung vorhanden. Von
dieser ausgehend erfolgt bereits derzeit die Versorgung der einzelnen Abnehmer im Gebiet. Der
nun geplante Aldi-Markt ist auch, ausgehend von dieser Leitung, zu versorgen. Im Zuge der
Neuerschlieung des Standortes entfallen die bisherigen Anschliisse. Ebenfalls befindet sich eine
Versorgungsleitung (GGG 100) in der 6stlich des Plangebietes vorhandenen Anliegerstra3e. Der
Leitungsbestand im Plangebiet ist im Bebauungsplan enthalten (Angaben ohne Gewahr).

Zur Umsetzung sind mit dem Versorgungsunternehmen (Wasser und Abwasser Verband Bad
Salzungen) entsprechende Vereinbarungen abzuschliel3en.

Schmutzwasserentsorgung

In der Willi-Steitz-Stral3e ist ein Schmutzwasserkanal STZ 200 vorhanden. Die derzeit vorhandene
Bebauung ist an diesen bereits angeschlossen. Im Zuge der NeuerschlieRung des Plangebietes ist
der neue Aldi-Markt auch an diesen, sofern ausschlie3lich haushaltsiibliche Abwéasser anfallen,
direkt anzubinden. Die Anschliisse der derzeit noch vorhandenen Bebauung entfallen in diesem
Zusammenhang.

Die ErschlieBung erfolgt am Standort im Trennsystem. Westlich der Clara-Zetkin-Stral3e verlauft zu
dieser parallel zum Teil ein weiterer Schmutzwasserkanal (B 250). Die vorhandenen
Schmutzwasserkanale sind im Bebauungsplan dargestellt (Angaben ohne Gewahr).

Mit dem Versorgungsunternehmen (Wasser und Abwasser Verband Bad Salzungen) sind
entsprechende Vereinbarungen abzuschliel3en.

Regenwasserentsorgung

Wie bereits im Pkt. Schmutzwasserentsorgung beschrieben, ist das Plangebiet im Trennsystem
erschlossen.

Im Bereich der Willi-Steitz-Stral3e befindet sich, somit neben dem Schmutzwasserkanal, auch ein
Regenwasserkanal (B 400). Die anfallenden Oberflachenwésser kdnnen in diesen eingeleitet
werden. Dariliber hinaus ist ein weiterer Regenwasserkanal in der Clara-Zetkin-Stral3e vorhanden.
Dieser beginnt ca. 25,0 m nordwestlich des Plangebietes.

Die Anschlisse der derzeit noch vorhandenen Bebauung entfallen im Zuge der Neubebauung. Die
vorhandenen Regenwasserkanale sind im Bebauungsplan dargestellt (Angaben ohne Gewahr).

Im Rahmen der Anbindung sind mit dem Versorgungsunternehmen (Wasser und Abwasser
Verband Bad Salzungen) entsprechende Vereinbarungen abzuschliel3en.

Loschwasserversorgung / Feuerwehrzufahrt

Die Feuerwehrzufahrt zum Standort des geplanten Aldi-Marktes kann direkt von der Clara-Zetkin-
Stralle und der Willi-Steitz-Stra3e erfolgen. Wendemdglichkeiten fur Feuerwehrfahrzeuge sind
innerhalb des Plangebietes auf den Parkflichen vorzuhalten. Das gleiche gilt fur die
Bewegungsflachen der Fahrzeuge der Feuerwehr. Diese Flachen dienen der Fahrzeugaufstellung,
der Entnahme und Bereitstellung von Geraten und der Entwicklung von Rettungs- und
Loscheinsatzen. Der Nachweis der Einhaltung der vorgenannten MaRnahmen muss im Rahmen
des Brandschutznachweis (Brandschutzkonzept) erfolgen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Unterflurhydranten. Diese befinden
sich an folgenden Standorten:
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-H6he Untere Beete 1b (ca. 120 m entfernt),

-zwischen Willi-Steitz-Straf3e 26 und 30 (ca. 20 m entfernt)
-Hbhe Willi-Steitz-StralRe 20 (ca. 50 m entfernt) und

-Hohe Clara-Zetkin-Stral3e 27 (ca. 90 m entfernt).

Durch die Stadt Bad Salzungen wird die Absicherung des Grundschutzes bestétigt (800 I/min). Ein
dariiber hinaus gehender Bedarf ist ggf. durch den Investor auf dem Grundstiick abzusichern. Der
geforderte Loschwasserbedarf am Standort betragt 96 m3/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden.

Da die Stadt Bad Salzungen am Standort nur 48 m3/h Gber 2 Stunden garantiert, wird im sidlichen
Bereich des Plangebietes unter den Pkw-Stellflachen eine Loschwasserzisterne mit 100 m3
vorgesehen. Damit kann der geforderte Ldschwasserbedarf gedeckt werden. Der Standort der
Zisterne ist im Bebauungsplan dargestellt. Eine entsprechende Entnahmemdoglichkeit und
Kennzeichnung muss im Brandschutzkonzept dargestellt werden. Die abschlieRende Bewertung
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Telekommunikation

Im Plangebiet sind Anlagen der Deutschen Telekom vorhanden. Diese sind im Bebauungsplan
enthalten (Angaben ohne Gewahr). Eine Versorgung, ausgehend von den vorhandenen Anlagen,
kann erfolgen.

Abfallentsorgung

Der geplante Aldi-Markt ist mit ausreichend Behaltervolumen an die offentliche Abfallentsorgung
des Landkreises Wartburgkreis, entsprechend der jeweils geltenden Satzung, anzuschliel3en.
Alternativ kann die Ricknahme auch durch Lieferanten erfolgen.

Fernwarmeversorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Gebéaude (Aldi-Markt und Getradnkemarkt) sind aktuell an das
Fernwarmenetz der Thiringer Energie AG angeschlossen. Eine weitere Nutzung der Fernwarme
ist moglich. Nach Angaben der Firma Aldi kommt die neue Filiale jedoch ohne einen
entsprechenden  Anschluss aus. Die Beheizung der Filiale soll zuklnftig Uber
Warmerlckgewinnungsanlagen erfolgen.

Der vorhandene Leitungsbestand ist im Bebauungsplan dargestellt (Angaben ohne Gewéhr). Eine
Umverlegung der vorhandenen Anlagen ist, aufgrund der geplanten Bebauung, nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht notwendig.

5.8 Geh-, Fahr und Leitungsrechte / Baulasten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fiir den Vollzug der Planung nicht notwendig.

Baulasten

Da zur Umsetzung des Vorhabens mehrere Flurstiicke in Anspruch genommen werden, kann eine
Vereinigungsbaulast notwendig sein. Dies wird nicht notwendig, wenn die Flurstiicke tatsachlich
vereinigt werden.

5.9 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Ziel ist es, die in der Umgebung des Plangebietes vorhandene schutzwirdige Bebauung vor
maoglichen auftretenden Konflikten zu bewahren (Umsetzung des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz).
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Um einen ausreichenden Immissionsschutz, speziell Schallschutz sicherzustellen, wurde im
Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Neubau eines
Lebensmittelmarktes Aldi* eine schalltechnische Untersuchung beauftragt (Prognose von
Schallimmissionen durchgefiihrt von der Messstelle nach § 29b BImSchG; Standort Clara-
Zetkin-StraRe 7, 36433 Bad Salzungen; DEKRA Automobil GmbH; Bericht-Nr.:
21486/A32036/553171083-B01 vom 08.02.2017). Das aktuelle Gutachten ist als Anlage
Bestandteil der Begriindung.

Aus der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich fir das geplante Vorhaben bauliche und
sonstige technische sowie organisatorische Vorkehrungen zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen. Die entsprechenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
unter Pkt. D) aufgenommen und somit verbindlich. Da die organisatorischen MalRhahmen nicht
nach BauGB festsetzbar sind, sind entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag
gem. §8 11 BauGB bzw. im Rahmen der Baugenehmigung verbindlich festzulegen. Die
organisatorischen MaRRnahmen selbst, als auch die daflr notwendigen Regelungsmoglichkeiten
sind auf der Planurkunde unter HINWEISE dargelegt.

Dadurch kann sichergestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte nach den Vorgaben der TA
Larm [Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (08/1998)] an der schutzwiirdigen Bebauung eingehalten
werden kénnen.

Im Entwurf zur Auslegung wird ein neuer Typ von Aldi-Filialen berlcksichtigt. Dieser ist geringfiigig
groRer als der bisher vorgesehene Markt. Durch den neuen Filialtyp ergibt sich auch eine andere
Kubatur des Baukorpers. Dieser ist nun Uber die gesamte Breite gleichmafig tief. Durch die
VergroRerung des Marktes (Kubatur) wird die notwendige Schallschutzwand, an der 6stlichen
Grundstiicksgrenze, 5,0 m kirzer. In diesem Bereich nimmt nun der Baukdrper des geplanten
Marktes die Funktion der Schallschutzwand vollumféanglich wahr. Die Rampe der Anlieferung wird
dadurch nun vollstandig in das Gebaude des Marktes integriert. Der sidlichste Punkt der
Schallschutzwand verbleibt jedoch am selben Ort wie im Vorentwurf.

Eine Verkurzung der Schallschutzwand erfolgt damit nicht. Auswirkungen bzw. Einschréankungen,
die zu einer Uberarbeitung des Schallschutzgutachtens filhren, ergeben sich durch die
beschriebene Anderung nicht.

Im Satzungsplan werden die baulichen und sonstigen technischen sowie organisatorischen
Vorkehrungen zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen noch einmal préazisiert bzw.
redaktionell geandert (Ausschluss Nachtanlieferung und Asphaltierung Fahrwege). Dies erfolgt
ausschlief3lich zum Schutz der Anwohner und schréankt nur den Investor ein. Insbesondere die
redaktionelle Anderung der baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen kann ohne eine
weitere Offentliche Auslegung erfolgen, da im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ausschlieBlich der Investor davon betroffen ist und keine weitere Mdglichkeit
eroffnet wird, sondern eine alternative gestrichen.

Uber die baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen sowie die organisatorischen
Vorkehrungen hinaus ist sicherzustellen, dass in den Nachtstunden (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) die
offentliche Nutzung des Parkplatzes unterbleibt. Hierzu sind die Zufahrten zum Parkplatz mit
abschliebaren Schranken zu sichern. Damit soll sichergestellt werden, dass eine Storung der
Anwohner durch die Nutzung in den Nachstunden ausgeschlossen wird. Die Umsetzung ist im
Durchfuihrungsvertrag zwischen Investor und der Stadt Bad Salzungen / der Baugenehmigung
verbindlich zu regeln.

5.10 Ubernahme, Kennzeichnung

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind gem. § 9 Abs. 5
BauGB keine Kennzeichnungen und gem. § 9 Abs. 6 BauGB keine nachrichtlichen Ubernahmen
erfolgt.
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5.11 Klimaschutzklausel

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemaf §
1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen werden.

Folgende Malinahmen, die durch Festsetzungen im Bebauungsplan bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

- sonstige Malinahmen

Im Rahmen der Umsetzung des neuen Aldi-Marktes wird durch Entsiegelung der Grad der
Versiegelung (GRZ) insgesamt reduziert. Des Weiteren sind innerhalb der Grundstlicke
unbefestigte Flachen mit Rasen, Bodendeckern bzw. Geholzen zu begriinen.

5.12 Rickbau baulicher Anlagen

Zur Umsetzung des Vorhabens sind im Geltungsbereich die vorhandenen bauliche Anlagen
zurlckzubauen. In der nachfolgenden Abbildung sind die betroffenen Gebaude grin eingefarbt
(vgl. Abbildung 10).

Abbildung 10: Lageplan mit Darstellung der zuriickzubauenden Geb&aude (grun)

Hinsichtlich des geplanten Abrissvorhabens sind folgende artenschutzrechtliche
Forderungen zu beachten:*
Es sind keine Fundpunkte besonders oder streng geschitzter Arten gern. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 (z.B.
Hornissen, Vogelarten) bzw. 14 BNatSchG (z.B. Fledermause) im elektronischen
Fachinformationssystem LINFOS verzeichnet. Da es sich bei dem System jedoch nicht um
systematische, flachendeckende und aktuelle Erfassungen handelt, kénnen erfahrungsgemali an
Gebauden in Dorfern und Stadten besonders geschiitzte Arten nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Der besondere Schutzstatus der Arten und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie
die damit verbundenen Verbote ergeben sich aus 8 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 i.V.m. 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG. Die Verbote gelten auch im besiedelten Bereich (8 1 Abs. 1 S. 1 BNatSchG).
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Um zu vermeiden, dass im Fruhjahr und Sommer solche Arten wie Spalten bewohnende
Flederméause in ihren Tagesquartieren, aber auch Hornissen oder an Gebauden britende
Vogelarten (z.B. Schwalben u. Mauersegler, Rotschwanzchen) betroffen sind, sollte der Abriss im
Winterhalbjahr zwischen dem 15. Oktober und dem 31. Mérz erfolgen. Sollte aus unvermeidbaren
fordertechnischen Griinden ein Abriss nur im Sommerhalbjahr méglich sein, ist dieser méglichst
frih oder mdglichst spat im Jahr in Richtung des angegebenen Zeitraums zu legen. Beim
Vorhandensein von Vogelnestern (z.B. Mehlschwalben) oder beim Entdecken von Fledermausen
ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen, um SchutzmalRnahmen abzustimmen bzw.
betroffene Tiere fachgerecht bergen zu konnen.

Quelle: *Untere Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Wartburgkreis

5.13 Griinordnung

Fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird und die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfillt, gelten gemal 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Dies trifft fur diesen Bebauungsplan zu. Eine Grinordnung sowie Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaRnahmen fir den Eingriff sind daher nicht notwendig. Gleichwohl werden Festsetzungen
zum Erhalt von standortgerechten Einzelbdaumen an der sidlichen Plangebietsgrenze (Bereich
Willi-Steitz-Stral3e) getroffen. Die zu erhaltenden Einzelbdume wurden mit dem Planzeichen
.Erhaltung: Baume“ (Planzeichen 13.2.2 der PlanzV) gekennzeichnet. Die im Plangebiet nicht
explizit als Erhalt gekennzeichneten Einzelbdaume und Gehdlze kénnen im Zuge der Umgestaltung
entfernt werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Aldi-Marktes werden konkret 11 Laubbaume, welche durch die
Baumschutzsatzung geschitzt sind, im Plangebiet entfernt. Aufgrund der vorliegenden
Baumschutzsatzung der Stadt Bad Salzungen vom 29.11.2007 sind diese demensprechend zu
ersetzen. Fur die Fallung ist eine Ausnahme von den Verboten zu beantragen. Entsprechend der
vorliegenden Baumschutzsatzung und deren Bestimmungen sind im vorliegenden Fall pro
gefallten Baum ein Baum derselben oder zu mindestens gleichwertigen Art zu pflanzen. Der
Mindestumfang muss 16 cm betragen. Anstelle eines Baumes kdnnen auch ein Solitargeholz (175-
200 cm) oder funf Strauchgehdlze (100-150 cm) gepflanzt werden.

Die fur die Ersatzmaflinahmen vorgesehenen Standorte und Flachen werden mit dem Planzeichen
»Anpflanzen: Baume“ (MaRnahme E1; Planzeichen 13.2.1 der PlanzV) und ,Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (MaRnahme
E2.1 und E 2.2; Planzeichen 13.2.1 der PlanzV) im Bebauungsplan gekennzeichnet. Erganzend
dazu sind textliche Festsetzungen unter Pkt. E) im Bebauungsplan enthalten. Als Ersatz werden 7
Laubbdume und 20 Straucher (Strauchgehdlze) gepflanzt.

Die darUber hinaus zum Teil bereits vorhandenen und in veranderter Form zu erhaltenden
Grunflachen, zu erweiternde Grinflachen, bzw. neu anzulegenden Grinflachen ohne konkrete
Pflanzmalinahmen werden ausschlief3lich mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen“ (Planzeichen 13.2.1 der
PlanzV) dargestellt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten griunordnerischen MalRnahmen sind durch den Investor
umzusetzen. Die Umsetzung der MalRnahmen soll spatestens 1 Jahr nach Errichtung des Aldi-
Marktes erfolgen. Der Umsetzungszeitraum ist in den Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen und
wird damit verbindlich.

Ende der Begriindung
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Anlagen



PlanzV90 - Flachen

ALLPLAN

Projekt: BP Bad Salzungen Neubau eines Lebensmittelmarktes

Ersteller: NIK
Datum / Zeit: 22.08.2017 / 12:58
Hinweis:

Bezeichnung Flache [ha]
1. Art der baulichen Nutzung

Bauliche Nutzung: SO

Sonstige Sondergebiete Summe 0,39
6. Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen Summe 0,37
15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbe Summe 0,76
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1 Zusammenfassung

Der Auftraggeber plant die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters an der Clara-Zet-
kin-Strale in Bad Salzungen. Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sind die schalltechnischen Auswirkungen des Betriebes nach den Vorgaben der TA
Larm [1] zu ermitteln und zu bewerten. Aufgrund der Betriebszeit der haustechnischen
Anlagen wird der Tages- und der Nachtzeitraum betrachtet.

Eine Vorbelastung nach den Vorgaben der TA Larm [1] ist nach Angaben des Wartbur-
kreises an den mallgebenden Immissionsorten nicht gegeben, daher kénnen die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm [1] ausgeschépft werden.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass bei Beriicksichtigung der Anga-
ben des Auftraggebers und den unter Punkt 10 aufgeflhrten, einzuhaltenden Randbe-
dingungen die zulassigen Immissionsrichtwerte an allen betrachteten Immissionsorten
unterschritten werden (siehe 8.3).

Ein Vergleich der ermittelten Spitzenpegel mit den zulassigen Spitzenpegeln der
TA Larm [1] zeigt, dass diese unterschritten werden (siehe 8.4).

Die abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der Genehmigungs-
behdrde vorbehalten.
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2 Beauftragung

Am 17.10.2016 wurde die DEKRA Automobil GmbH von der Marathon Real Estate Ma-
nagement GmbH aus 38126 Braunschweig mit der Durchfiihrung der vorliegenden,
schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

3 Aufgabenstellung

Der Auftraggeber plant die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters an der Clara-Zet-
kin-Strale in Bad Salzungen. Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sind die schalltechnischen Auswirkungen des Betriebes nach den Vorgaben der TA
Larm [1] zu ermitteln und zu bewerten. Aufgrund der Betriebszeit der haustechnischen
Anlagen wird der Tages- und der Nachtzeitraum betrachtet.

4 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Der Bearbeitung liegen die folgenden Vorschriften, Richtlinien und projektbezogenen
Unterlagen zugrunde.

[11 TALarm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; Sechste All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (08/1998)

[2] DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil
2: Aligemeines Berechnungsverfahren (10/1999)

[3] DIN EN 12354-4 ,Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden
aus den Bauteileigenschaften®, Teil 4: ,Schallubertragung
von Raumen ins Freie“ (04/2001)

[4] 16.BImSchV 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutz-Gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.BIm-
SchV) (06/1990)

[5] RLS-90 ,Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen RLS-90“ des
Bundesministers fur Verkehr, Abt. Stadtebau (Ausgabe
1990)

[6] Studie »1echnischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Lade-
gerausche auf Betriebsgelanden und Frachtzentren, Auslie-
ferungslagern und Speditionen” Schriftenreihe des Hessi-
schen Landesamtes fir Umwelt und Geologie,

Heft 192 (1995)

[7] Studie »lechnischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Lade-
g
gerausche auf Betriebsgelanden und Frachtzentren, Auslie-
ferungslagern und Speditionen und Verbrauchermarkten
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sowie weiterer typischer Gerausche, insbesondere von Ver-
brauchermarkten® Schriftenreihe des Hessischen Landes-
amtes fur Umwelt und Geologie, Heft 3, (2005)

[8] Studie .Parkplatzlarmstudie® 2007 des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz, 6. Gberarbeitete Auflage
[9] Auskunfte Mundliche und schriftliche Auskinfte des Auftraggebers und
Betreibers
[10] Lageplan Architekturbiro Schuler; Stand 07.12.2016
5 Beschreibung der Ortlichkeiten

Die momentan am geplanten Standort vorhandene Bestandsbebauung (Discounter,
Getrankemarkt, Nebengebaude) wird rickgebaut. Im Norden des Grundstiicks soll das
Markt-Gebaude errichtet werden, der zugehdrige Parkplatz befindet sich sudlich des
Gebaudes und wird sowohl von der Clara-Zetkin Stral3e als auch von der Willi-Steitz-
Stralde erschlossen. Ringsherum befindet sich Wohnbebauung. Das Gelande ist schall-
technisch eben. Eine Ubersicht liefert die folgende Abbildung.
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Abbildung 1 — Ausschnitt Lageplan

Beurteilungskriterien

Immissionsorte, -richtwerte, Spitzenpegel und Gebietseinstufung

Nach Angabe der Stadt Bad Salzungen bzw. des Wartburgkreis ist von einem Allge-
meinen Wohngebiet rund um das Betriebsgrundstlick auszugehen. Die sich aus dieser
Ausweisung ergebenden Immissionsrichtwerte nach den Vorgaben der TA Larm sind
der folgenden Tabelle zu enthehmen.
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Tabelle 1 — Immissionsorte, -richtwerte und Gebietseinstufung

Kommentar Ge- IRW [dB(A)]
bietsaus-
weisung tags / nachts
10 1: | Willi-Steitz-Stralte 19 WA 55 /| 40
10 2: | Willi-Steitz-Stral3e 21 WA 55 | 40
10 3: | Clara-Zetkin-StralRe 2 (0) WA 55 | 40
10 4: | Clara-Zetkin-Stralke 2 (n) WA 55/ 40
I0 5: | Clara-Zetkin-Stral’e 5 WA 55/ 40
10 6: | Willi-Steitz-Stralte 24-26 WA 55 | 40
10 7: | Willi-Steitz-Stralie 24-26 WA 55/ 40
10 8: | Willi-Steitz-Stralie 12 WA 55/ 40
In der Tabelle verwendete Abkulrzungen:
10 Immissionsort
WA Allgemeines Wohngebiet
IRW Immissionsrichtwert im Tages-/Nachtzeitraum

Die betrachteten Immissionsorte liegen in Hohe der schalltechnisch unglinstigen Fens-
ter der umliegenden Bebauung.

Nach der TA Larm [1] gilt der Immissionsrichtwert auch dann als Uberschritten, wenn
kurzzeitige Gerauschspitzen den jeweiligen Immissionsrichtwert um mehr als 30 dB(A)
im Tageszeitraum und um mehr als 20 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschreiten.

Vorbelastung

Nach den Regelungen der TA Larm [1]in Nr. 2.4 Abs. 1 bis 3 wird mit den Begriffen der
Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung die akzeptorbezogene Betrachtung eingeflhrt.
Demnach ist neben der Betrachtung der untersuchten Anlage (meist ,Zusatzbelastung’)
auch die Vorbelastung durch andere Anlagen im Einwirkbereich zu berlcksichtigen. D.
h., dass beim Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten die
Summe aller einwirkenden, verursachten Gerausche zu betrachten ist (,Gesamtbelas-

tung’).

Sofern keine Vorbelastung durch andere Anlagen, fur die die TA Larm [1] anzuwenden
ist, vorliegt oder zu erwarten ist, bzw. durch andere Anlagen keine pegelbeeinflussen-
den Anteile am Gesamtpegel zu erwarten sind, kdnnen die Immissionsrichtwerte von

der zu beurteilenden Anlage allein ausgeschopft werden.
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Ist eine Vorbelastung vorhanden, darf nach der Regelfallprifung in Nr. 3.2.1 sowie (im
Ubertragenen Sinne) fur die Nr. 4.2 der TA Larm [1] die Genehmigung fir die zu beur-
teilende Anlage dann nicht verwehrt werden, wenn die von der zu beurteilenden Anlage
ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am malfigeblichen Immissions-
punkt um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Bei einer Unterschreitung des Immissionsrichtwertes durch die zu beurteilende Anlage
um mindestens 6 dB(A) kann eine Untersuchung der Vorbelastung am mafRgeblichen

Immissionspunkt somit unterbleiben.

In Abstimmung mit dem Wartburgkreis ist keine immissionsrelevante Vorbelastung an
den hier zu betrachtenden Immissionsorten vorhanden, die Immissionsrichtwerte kon-

nen daher ausgeschopft werden.

6.3 Anlagenzielverkehr

Nach 7.4 der TA Larm [1] sollen Gerausche des betriebsbedingten An- und Abfahrtver-
kehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von
dem Betriebsgrundstiick in Mischgebieten, allgemeinen und reinen Wohngebieten so-
wie in Kurgebieten durch MalRnahmen organisatorischer Art so weit wie mdglich ver-

mindert werden, so weit

sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen

keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt

und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) [4]
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Diese Kriterien gelten kumulativ, d. h., nur wenn alle 3 Bedingungen erflllt sind, sollen
durch MafRnahmen organisatorischer Art die Gerausche des An- und Abfahrverkehrs
soweit wie moglich vermindert werden.

Der Verkehr durchmischt sich umgehend mit den sonstigen Verkehr auf der Clara-Zet-
kin bzw. der Willi-Steitz-Stral3e. Aufgrund der anzusetzenden Verkehrsmengen ist nicht
mit einer Erhohung der Beurteilungspegel um > 3dB zu rechnen. Dies entsprache einer
Verdopplung der Verkehrsmenge.
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Daher sind keine organisatorischen Malinahmen zur Minderung der Verkehrsgerau-
sche auf 6ffentlichen Grund erforderlich.

7 Beschreibung der Anlage

Der Auftraggeber plant die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters an der Clara-Zet-
kin-Strale in Bad Salzungen. Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes sind die schalltechnischen Auswirkungen des Betriebes nach den Vorgaben der TA
Larm [1] zu ermitteln und zu bewerten. Aufgrund der Betriebszeit der haustechnischen
Anlagen wird der Tages- und der Nachtzeitraum betrachtet.

Folgend eine Darstellung der aus schalltechnischen Gesichtspunkten relevanten Be-
triebsablaufe. Die Angaben erfolgen durch den Auftraggeber.

Lt. vorliegender Betriebsbeschreibung ist eine Offnungszeit zwischen 07:00 Uhr und
21:00 Uhr vorgesehen.

Es ist ein einstdckiger Neubau im Norden des Betriebsgrundstucks geplant. Der Ein-
gangsbereich und die vorgelagerten Einkaufswagenboxen befinden sich im stidwestli-
chen Bereich des Gebaudes. Die Anlieferungszone befindet sich im éstlichen Bereich
des Grundstucks. Die Anlieferzone ist aufgrund von Schallschutzmal3inahmen ge-
schlossen auszufiihren. Nordlich des Marktgebaudes befinden sich haustechnische An-
lagen, die 24h/Tag betrieben werden. Daran anschlieend ist ein Presscontainer vorge-
sehen. Dieser wird zum Entleeren von der in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Erschlie-
Bungsstralie (Willi-Steitz-Stralte) mit LKW angefahren.

Der Parkplatz befindet sich sudlich des Marktgebaudes und wird von der Clara-Zetkin-
Strale und der Willi-Steitz-Stral’e aus erschlossen. Bis auf die haustechnischen Anla-
gen sind nach Angaben des Planers/Betreibers keine immissionsrelevanten Gerausche

im Nachtzeitraum zu erwarten.

8 Durchfiihrung der Ausbreitungsberechnungen

8.1 Berechnungsverfahren

Den Ausbreitungsberechnungen fir Gewerbelarm liegen Schallleistungspegel fur alle
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immissionsrelevanten Schallquellen als rechnerische Ausgangsgréfien zugrunde. Bei
der Ermittlung der Schallleistungspegel ist zwischen schallabstrahlenden AuRenbautei-

len und AuRenquellen zu unterscheiden.

Die rechnerische Prognose erfolgte anhand einer detaillierten Prognose der TA Larm
[1] mit Terz- bzw. Oktav-Schallpegeln entsprechend der DIN ISO 9613-2 [2].

Berechnung der Schallleistung der AuBenquellen
Die Schallleistungen der AuRenquellen werden uber die Schalldruckpegel in definierten
Abstanden ermittelt.

4 r
LW Lp 101log 0 K 0
0

Hierbei sind

Lw = Schallleistung in dB(A)

Lp = Schalldruckpegel in dB(A)

r = Entfernung Schallquelle - Messpunkt in m

lo = Bezugsentfernung 1m

Ko = Raumwinkelmal} in dB. Bei halbkugelférmiger Schallausbreitung ist Ko = -3 dB

Berechnung der Schallleistung der schallabstrahlenden AuBenbauteile
Die Schallabstrahlung einer Gebaudehulle wird durch die Abstrahlung einer oder meh-
rerer punktférmiger Ersatzschallquellen dargestellt.

Gemal DIN EN 12354 — 4 [3] wird die Berechnung des Schallleistungspegels punktfor-
miger Ersatzschallquellen an einer Gebaudehille unter Berlicksichtigung des Raumin-
nenpegels, der Diffusitat des Schallfeldes, des Schallddmmmales des Bauteils und der
geometrischen Bauteilgréie durchgeflihrt.

Far ein Segment der Gebaudehulle errechnet sich der Schallleistungspegel der punkt-
férmigen Ersatzschallquelle nach der Beziehung:

L L Cy R 10IogSi

w,Gebé&udehdille p.in
0
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Hierbei sind

Lw,Gebaudehiille = Schallleistung des Segmentes der Gebaudehiille in dB(A)

Lp,in = Rauminnenpegel in Dezibel

R’ = Bau-Schallddmm-Mal fir das Segment, in Dezibel

Cd = Diffusitatsterm fir das Innenschallfeld an einem Segment.
Fur ein diffuses Feld und reflektierende Wande ist Cq4 = -6 dB
Unter abweichenden Bedingungen kénnen die Werte zwischen Cq = 0 bis -6 dB liegen.
Bei Industriehallen ist Ublicherweise von Cq = -5 dB auszugehen.

S = Geometrische Grofie des abstrahlenden Bauteils in m?

So = Bezugsflache von 1 m?

Ermittlung der Immissionspegel

Entsprechend der DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®, 10/99 [2] werden, ausgehend von
den ermittelten Schallleistungspegeln jeder einzelnen Quelle, die anteiligen Immissi-
onspegel Lart, jeder Quelle berechnet:

I—AFT (DW) I—W Dc Adiv Aatm Agr Abar Amisc
Hierbei sind
LaFT (DW) = A-bewerteter, dquivalenter Dauerschalldruckpegel bei Mitwind in dB(A)
Lw = Schallleistungspegel der einzelnen Quelle in dB(A)
Dc = Richtwirkungskorrektur in dB
Beschreibt, um wie viel der von einer Punktquelle erzeugte aquivalente Dauer-
schalldruckpegel in einer festgelegten Richtung von dem Pegel einer ungerichte-
ten Punktschallquelle gleicher Schallleistung in gleichem Abstand abweicht.
Adiv = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung auf der Grundlage von vollkugel-
formiger Ausbreitung.
Aatm = Dampfung aufgrund von Luftabsorption
Agr = Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
Avbar = Dampfung aufgrund von Abschirmung
Anmisc = Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte (Bewuchs, Industriegelande,

Bebauung)

Die héchsten ermittelten Immissionspegel werden mit den zulassigen Maximalpegelbe-

grenzungen verglichen.

Ermittlung der Beurteilungspegel

Fir jede einzelne Schallquelle wird der anteilige Beurteilungspegel als Teilbeurteilungs-
pegel ermittelt, der sich aus dem jeweiligen Immissionspegel und dessen Einwirkdauer
in Bezug auf den Beurteilungszeitraum errechnet. Aus der energetischen Summe aller

Teilbeurteilungspegel wird der Beurteilungspegel gebildet, der mit dem Immissionsricht-

wert zu vergleichen ist.
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Der Beurteilungspegel L. ist ein Malf3 fur die durchschnittliche Gerauschbelastung wah-
rend der Tageszeit (06.00 — 22.00 Uhr) bzw. der Nachtzeit ( ungunstigste volle Nacht-
stunde zwischen 22.00 — 06.00 Uhr) entsprechend der TA Larm [1] mit einer Beurtei-
lungszeit von T, tag = 16 Stunden bzw. T nacht = 1 Stunde. Nach der TA Larm [1] wird
der Beurteilungspegel aus dem Mittelungspegel Laeqj, der meteorologischen Korrektur
Chet, den Teilzeiten T; und den Zuschlagen K, gebildet.

Die mathematische Beziehung lautet:

L, 10log Ti T, 107" teni Cmm Kri i K gB(A)

r
rjl

Hierbei bedeuten:
Tr = Beurteilungszeitraum

tags Tr =16 h von 06.00 — 22.00 Uhr
nachts: Tr = 1 h (unglnstigste volle Nachtstunde zwischen 22.00 — 06.00 Uhr)

T = Teilzeit ]

N = Zahl der gewahlten Teilzeiten

LAeq = Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;

Crmet = meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2 (Gleichung 6).

Kt = Zuschlag fur Tonhaltigkeit nach Nr. A.3.3.5 der TA Larm in der Teilzeit T;

Kij = Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach Nr. A.3.3.6 der TA Larm in der Teilzeit T,

KR = Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (Ruhezeiten) nach Nr. 6.5 der TA

Larm in der Teilzeit T;

Die meteorologische Korrektur Cmet wird bei den Berechnungen programmtechnisch
bericksichtigt, wobei im Sinne einer Abschatzung auf der sicheren Seite liegend, pau-
schal Co = 0 dB gesetzt wird. Dies entspricht einer Mitwindsituation.

Die Zuschlage fur Tonhaltigkeit K+ werden unter Pkt. 8.2 bei der Darstellung der Emis-
sionsansatze, gegebenenfalls gesondert bertcksichtigt, aufgefihrt. Die Impulshaltigkeit
(Ki) wurde, so weit erforderlich, bei den einzelnen Schallquellen durch den Taktmaxi-
malpegel (Lwart) berlcksichtigt.

Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (werktags 06.00 — 07.00 Uhr und 20.00 —
22.00 Uhr, sonn- und feiertags 06.00 — 09.00 Uhr, 13.00 — 15.00 Uhr und 20.00 — 22.00
Uhr) finden gemaR TA Larm [1], Pkt. 6 nur bei den in einem WA, WR und Kurgebieten
liegenden Wohnhausern bzw. schutzbedurftigen Radumen durch einen Zuschlag von
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6 dB(A) Berucksichtigung. Im vorliegenden Fall wurde, da die zu betrachtenden Immis-
sionspunkte in einem als WA eingestuften Bereich liegen, der Zuschlag flr Tageszeiten
mit erhdhter Empfindlichkeit Kr = 6 dB dort bertcksichtigt.

Ermittlung der Spitzenpegel
Die TA Larm [1] sieht neben dem Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissions-
richtwerten auch Spitzenwertbegrenzungen vor.

Die Berechnungen erfolgen entsprechend der Ermittlung der Immissionspegel.

Zur Berechnung des Spitzenpegels werden die Quellen herangezogen, die sowohl die
hdéchsten anteiligen Immissionspegel am Immissionspunkt sowie entsprechend ihrer
Charakteristik Spitzenschallleistungspegel erzeugen kdénnen. Hierbei wurden die Quell-
punkte beriicksichtigt, die den geringsten Abstand zu dem jeweiligen Immissionspunkt

aufweisen.

Berechnungsvoraussetzungen und Eingangsdaten

Im Folgenden werden die den Berechnungen zugrunde gelegten Emissionsansatze

und Frequentierungen zusammengefasst.

Pkw-Verkehr
Die Berechnungen auf den Stellplatzen wurden auf Grundlage der Parkplatzlarmstu-
die 2007 [8] des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz durchgefiihrt.
Als Parkplatztyp wurde gemafR Parkplatzlarmstudie 2007 [8] fur die Kunden und Mit-
arbeiter ein Discounter — Parkplatz mit asphaltierten Fahrwegen angesetzt. Alterna-
tiv ist eine Pflasterung bei gleichzeitigem Einsatz larmarmer Einkaufswagen denk-
bar.
Bei den Berechnungen wurde das zusammengefasste Verfahren der Parkplatzlarm-
studie 2007 [8] berticksichtigt.
Der Schallleistungspegel der Park- und Durchfahrflachen wurde gemaf der Park-
platzlarmstudie 2007 [8], Pkt. 8.2., Formel 11 A, ermittelt.

Le Lo K K Ky Kgo 10Ig(BxN) 1019(%)[018(/»]

Hierbei sind

Lw = Flachenbezogener Schalleistungspegel aller Vorgénge auf dem Parkplatz
(einschliel3lich Durchfahranteil)
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Lwo = 63 dB(A) = Ausgangsschalleistungspegel flr eine Bewegung/h auf einem P +
R Parkplatz (Parkplatzlarmstudie, Tab. 30)

Kpa = 3 dB(A) = Zuschlag fur die Parkplatzart (Parkplatzlarmstudie, Tab. 34)

Ki = 4 dB(A) = Zuschlag fur die Impulshaltigkeit (Parkplatzlarmstudie, Tab. 34)

Kb = 2,5xlg (fxB—-9)in dB(A), Pegelerhéhung durch Durchfahr- und Parksuch-
verkehr.

f = Stellplatze je Einheit der Bezugsgrdle
B = BezugsgroRRe = Anzahl der Stellplatze

Ksto = Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

B = Bezugsgrole

N = Bewegungshaufigkeit

BxN alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache
S Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes

Die folgenden kurzzeitigen Gerauschspitzen wurden nach [8] angesetzt:
Pkw Kofferraum schlieRen Lwarmax. = 100 dB(A)
beschleunigte Pkw An- und Abfahrt Lwarmax. = 93 dB(A)

Gemal RLS-90 [5] ergibt sich flir Fahrwege von Pkw ein Schallleistungspegel von
Lw,1n=47,5 dB(A)/m.

Es wurde nach Angaben des Betreibers von insgesamt rd. 1720 Bewegungen im Ta-
geszeitraum (entsprechend 860 Kunden die mit PKW kommen) ausgegangen. Diese
Angaben berticksichtigen sowohl die jetzt vorhandenen Bewegungen, die Lagegunst
des Marktes im Wohngebiet und den daraus resultierenden Modal-Split.

Einkaufswagen
Das Zusammenschieben (bei Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen) ist mit einem
mittleren Schallleistungspegel von Lwarteq = 100,4
dB(A) und einer mittleren Einwirkzeit von T = 5 sec. gemafl dem Umweltamt Hessen
[7] angesetzt.
Bei den Berechnungen wird davon ausgegangen, dass 100 % der Pkw-Kunden des
Discounters einen Einkaufswagen nutzen.
Somit ergibt sich eine Gesamteinwirkdauer von rd. 140 min. pro Tag. Davon werden
27 min. pro Tag innerhalb der Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit bertcksich-
tigt.

Lkw- und Lieferwagen-Verkehr
Lt. Aussage des Auftraggebers kann von dem in der folgenden Tabelle 2 aufgefiihr-
ten Lkw-Anliefer-Verkehr an unglinstigen Tagen ausgegangen werden.

DEKRA Automobil GmbH Oldentruper StralRe 131 33605 Bielefeld
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Tabelle 2 — Zu erwartender Lkw-Verkehr zur Tageszeit

Entladung Rangieren

An-
Anlieferung " Zeitraum Y| zahl/ [Dauer") | Paletten/ |LwarTeq, 1h|LwaFmax |Dauer 2)| LwaFTeq |LwAFmax.
Tag | [min] |Rolicont. | [dB(A)] |[dB(A) | [min] |[dB(A) | [dB(A)

tags (6 — 22 Uhr)

Hauptanlieferung 6 —7 Uhr <15 | --/20 98 112 <1 99 105

1

Brot 7-20Uhr| 1 <15 | --/20 98 112 <1 99 105
Zeitungen 7-20Uhr| 1 <15 | --/20 98 112 <1 99 105
Tiefklihlung® 7-20Uhr| 1 <15 | --/20 98 112 <1 99 105
M Lt. Aussage des Auftraggebers

2) Angenommene Rangierzeit auf dem Betriebsgelande aufgrund der ortlichen Gegebenhei-

ten.
3) Ublicher Betrieb eines dieselbetriebenen Lkw-Kiihlaggregates aufgrund von Vergleichs-

messungen aus der PLS 2007 [8] beim Entladen mit Lwaeq 97,0 dB(A).

Die in Tabelle 2 angegebenen Schallleistungspegel stammen jeweils aus Ver-
gleichsmessungen bzw. aus den unter Punkt 4 aufgefuhrten Speditionsstudien des
Hessischen Umweltamtes [7].

Far die Fahrwege (s. Anl. |, rote Linie) werden die aus Tabelle 2 angegebenen An-
zahl von bis zu 4 Lkw-Bewegungen/Tag Ubernommen.

Gemal der Studie des Hessischen Umweltamtes [7] ergibt sich fur Fahrwege von
Lkw ein Schallleistungspegel von Lw,1n = 63 dB(A).
Die Lkw und Lieferwagen An- und Abfahrten erfolgen auf dem Betriebsgeléande aus-
schlieBlich zur Tageszeit (s. a. Pkt. 10, SchallschutzmalRnahmen).

Im Rahmen einer Abschatzung auf der sicheren Seite wurde fir alle Anlieferungen
ein LKW angesetzt. Anlieferungen mit Transporten u. a. (z. B. Zeitungen) waren in
der Regel nicht immissionsrelevant.

Aufgrund von SchallschutzmaRRnahmen ist die Anlieferung einzuhausen (s. Pkt. 10).

Technische Aggregate
Auf der Nordseite des Gebaudes sind haustechnische Anlagen vorgesehen.
In der folgenden Tabelle 3 werden die maximal zuldssigen Schallleistungspegel dar-
gestellt (s. a. Pkt. 10, SchallschutzmalRnahmen). Fir die technischen Einrichtungen
wird ein durchgehender Betrieb zur Tages- und Nachtzeit bericksichtigt.

Tabelle 3 — Schallleistungspegel technisches Aggregat

Schallquelle (Vorgabewerte) [:g?x‘)] Einwirkdauer T
Haustechnische Anlagen (Gesamt) 75 24 h/Tag

Es ist darauf zu achten, dass die von den technischen Einrichtungen abgestrahlten Ge-
rausch keine tieffrequenten dominierenden Anteile und Einzelténe aufweisen

Erarbeitet: DEKRA Automobil GmbH Oldentruper StraRe 131 33605 Bielefeld
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Thomas Knuth , Tel. +49.521.92795-79




8.3

Erarbeitet:
Bearbeiter:

Bericht- Nr.: 21486/A32036/553171083-B01 Seite 16 von 19

(s. a. Pkt. 10, SchallschutzmafRnahmen).

Presscontainer

An der Nordseite des Gebaudes ist ein Presscontainer vorgesehen. Die Abholung die-
ser Presse erfolgt Uber die Willi-Steitz-StralRe (Stichstralle nach Norden). Aufgrund von
Erfahrungswerten aus Vergleichsmessungen ist davon auszugehen, dass der Press-
container mit einem Schallleistungspegel von LwarTeq = 98 dB(A)
und mit einer Einwirkdauer vom jeweils T = 30 min./Tag betrieben wird.

Bei dem Betrieb des Presscontainers ist darauf zu achten, dass keine tonhaltigen
Gerauschimmissionen infolge des Betriebes auftreten.
Der Presscontainer wird mit einem Lkw abgeholt und am gleichen Tag wieder ange-
liefert.
Auf- / Absetzen Presscontainer: Lwarteq = 106/109 dB(A)
Spitzenpegel Auf- und Absetzen Presscontainer: Larmax. = 116 dB(A)
Einwirkzeit T = 1,5 min./Vorgang bei 2 Vorgangen/Tag

Beurteilungspegel

Die zu wartenden Beurteilungspegel sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 4 - Beurteilungspegel im Tages-/Nachtzeitraum

Kommentar Ge- L. [dB(A)] IRW [dB(A)]
bietsaus-
weisung tags / nachts| tags / nachts
10 1: | Willi-Steitz-Stralle 19 WA 52,3 / 10,3 55 | 40
10 2: | Willi-Steitz-StralRe 21 WA 525 / 56 55 | 40
10 3: | Clara-Zetkin-Stralke 2 (0) WA 484 | <5 55 / 40
10 4: | Clara-Zetkin-Stralte 2 (n) WA 485 | <5 55 / 40
IO 5: | Clara-Zetkin-Straflie 5 WA 48,7 |/ 39,5 55 [ 40
10 6: | Willi-Steitz-Stralle 24-26 WA 519 / 36,8 55 | 40
0 7: | Willi-Steitz-Stralle 24-26 WA 50,7 / 27,9 55 /| 40
10 8: | Willi-Steitz-Strafte 12 WA 52,0 / 193 55 /| 40

In der Tabelle verwendete Abklrzungen:

10 Immissionsort
L Beurteilungspegel im Tages-/Nachtzeitraum
IRW Immissionsrichtwert im Tages-/Nachtzeitraum

Aus der vorhergehenden Tabelle ist zu entnehmen, dass die Immissionsrichtwerte an

DEKRA Automobil GmbH Oldentruper StralRe 131 33605 Bielefeld
Dipl.-Ing. Thomas Knuth , Tel. +49.521.92795-79
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allen betrachteten Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit unterschritten werden.

8.4 Spitzenpegel

Die zu erwartenden Spitzenpegel sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 5 - Spitzenpegel im Tages-/Nachtzeitraum

Kommentar Ge- Larmax [dB(A)] | LaFmax.zul [dB(A)]
bietsaus-
weisung tags / nachts| tags / nachts
10 1: | Willi-Steitz-Strafl’e 19 WA 69 / - 86 [/ 60
10 2: | Willi-Steitz-Strafie 21 WA 63 / - 86 [/ 60
IO 3: | Clara-Zetkin-Straf3e 2 (0) WA 57 |/ - 8 / 60
IO 4: | Clara-Zetkin-Straf3e 2 (n) WA 57 |/ - 8 / 60
IO 5: | Clara-Zetkin-Straflie 5 WA 76/ - 86 [/ 60
10 6: | Willi-Steitz-Stralte 24-26 WA 81 / - 86 [/ 60
10 7: | Willi-Steitz-StralRe 24-26 WA 78 |/ - 85 [/ 60
10 8: | Willi-Steitz-Stralle 12 WA 72/ - 85 [/ 60
In der Tabelle verwendete Abkulrzungen:
10 Immissionsort

LAFmax Spitzenpegel im Tages-/ Nachtzeitraum
LarFmax, zul. Zulassiger Spitzenpegel im Tages-/Nachtzeitraum

Aus der obigen Tabelle ist zu entnehmen, dass die nach TA Larm [1] zuldssigen kurz-
zeitigen Gerauschspitzen an allen Immissionsorten im Tageszeitraum unterschritten
werden. Nachts liegen keine Emittenten vor, die immissionsrelevante Gerauschspitzen

emittieren.

9 Qualitat der Untersuchung

Zur Beurteilung der Qualitat der detaillierten Prognose der Gerauschimmissionen kon-
nen die nachfolgenden Punkte herangezogen werden:

Die Impulshaltigkeit wird durch die Verwendung von Emissionsgréf3en nach dem
Takt-Maximalpegel-Verfahren bericksichtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Impulshaltigkeit bereits bei den Gerduschquellen angesetzt und an den Immissions-
punkten addiert wird. Durch die Schallausbreitung wird die Impulshaltigkeit in der
Regel aber abgemindert.

Die verwendeten Emissionsgré3en beruhen aufgrund von Vergleichsmessungen auf

Erarbeitet: DEKRA Automobil GmbH Oldentruper StraRe 131 33605 Bielefeld
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Thomas Knuth , Tel. +49.521.92795-79



Bericht- Nr.: 21486/A32036/553171083-B01 Seite 18 von 19

gesicherten und belegten Erfahrungswerten.

Zusammenfasend ist daher davon auszugehen, dass die ermittelten Beurteilungspegel
bei den genannten Einwirkdauern der betrachteten Gerauschvorgange im oberen Ver-
trauensbereich liegen und schatzen damit das Untersuchungsergebnis zur sicheren
Seite hin ab.

10 SchallschutzmafRnahmen und einzuhaltende Randbedingungen

Die angesetzten Randbedingungen (Frequentierung, Betriebszeiten etc.) sind einzuhal-
ten. Bei Abweichungen ist eine schalltechnische Erganzung erforderlich.

Entlang der Willi-Steitz-Stral3e ist in zwei Bereichen eine jeweils 2m hohe Schallschutz-
wand mit einem Mindestschalldamm-MaR (s. Anlage |) von Ry = 25 dB zu errichten.

Die Anlieferung ist einzuhausen. Das Mindestschallddmm-Maf der umschlie3enden
Bauteile muss Ry > 25 dB betragen.

Eine Nachtanlieferung ist nicht moglich. Die vorgegebenen Schallleistungspegel der
haustechnischen Anlagen sind einzuhalten.

Die Fahrwege des Parkplatzes sind zu asphaltieren bzw. bei Pflasterung larmarme Ein-

kaufswagen vorzusehen.

Erarbeitet: DEKRA Automobil GmbH Oldentruper StraRe 131 33605 Bielefeld
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11 Schlusswort

Eine abschlieliende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der zustandigen Be-
hérde vorbehalten.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich ausschlie3lich auf die genannte Anlage
im beschriebenen Zustand. Eine Ubertragung auf andere Anlagen ist nicht zulassig.

Eine auszugsweise Vervielfaltigung des Berichtes darf nur nach schriftlicher Genehmi-

gung der DEKRA Automobil GmbH erfolgen.

Bielefeld, 08.02.2017

DEKRA Automobil GmbH
Industrie, Bau und Immobilien

Sachverstandiger Projektleiter
Dipl.-Ing.(FH) Daniel Maller Dipl.-Ing. Thomas Knuth
Erarbeitet: DEKRA Automobil GmbH Oldentruper StraRe 131 33605 Bielefeld
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I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 1 Willi-Steitz-Stralke 19 LrT 52,3 dB(A) LrN 10,3 dB(A) LT,max 69 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 96 |-50,6|-1,2 |-15,8|2,8 | 43,6 - 0,0 |0,0 | 15,6
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 96 |-50,6|-1,2 |-15,8|2,8 | 43,6 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 96 |-50,6|-1,2 |-15,8 2,8 | 40,6 - 0,0 |0,0 |12,6
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 96 |-50,6|-1,2 |-15,8 2,8 | 40,6 0,0

Daikin LT 75 75 0,00 97 |-50,8|-0,3 |-17,2|4,2|10,3 | 0,0 | 0,0 [1,9 |12,;3
Daikin LrN 75 75 0,00 97 |-50,8|-0,3 |-17,2|4,2|10,3 | 0,0 | 0,0 |0,0 | 10,3
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00 9% |-50,6|-0,6 | -9,5 |1,7|40,8 |-8,2 | 0,0 |1,9 |34,5
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00 96 |-50,6|-0,6 | -9,5 |1,7 | 40,8 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00 79 |-48,9|-0,2| 0,0 |2,3|50,6 |-6,0 | 0,0 |2,4 |47,0
Entladung LrN 98 98 0,00 79 |-48,9|-0,2 | 0,0 |2,3|50,6 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 61 |-46,7| 0,8 | -0,3 |0,7 | 51,0 - 0,0 (0,0 |33,0
KA LKW LrN 97 97 0,00 61 |-46,7| 0,8 | -0,3 |0,7 | 51,0 0,0

leere Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00| 42 |-43,4| 0,5 | 0,0 (0,1 41,8 - 0,0 (0,0 |29,7
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 42 (-43,4| 0,5 | 0,0 |0,1|41,8 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 96 (-50,7| 0,3 [-17,9|6,7 | 36,0 - 0,0 |0,0 | 21,0
Presscontainer LrN 98 98 0,00 96 (-50,7| 0,3 [-17,9|6,7 | 36,0 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00| 60 |-46,6|-0,1|-0,3 |0,8|34,1 |-6,0 | 0,0 |2,4 |30,5
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 60 |-46,6| -0,1 | -0,3 |0,8 | 34,1 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00( 96 |-50,6|-0,51|-15 (141|289 |-9,0 | 0,0 |0,0 |19,9
rangieren Presse LrN 68 81 23 |0,00( 96 |-50,6|-0,5|-1,5|1,4|28,9 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00( 42 (-43,4| 0,5 | 0,0 |0,1 41,8 - 0,0 |0,0 | 29,7
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 42 (-43,4| 0,5 | 0,0 |0,1|41,8 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 47 |-44,4| 0,1 | 0,0 |0,3 (38,7 |-6,0 | 0,0 |2,4 |35,1
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00| 47 |-44,4| 0,1 | 0,0 0,3 38,7 0,0

Parkplatz LT 67 102 | 3161 |0,00| 51 |45,1| 01 |-0,3 (0,4|57,2 |-7,7 | 0,0 |0,8 |50,3
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 51 |-45,1] 0,1 | -0,3 |0,4|57,2 0,0
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I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 2 Willi-Steitz-Stralke 21 LT 52,5 dB(A) LrN 56 dB(A) LT,max 63 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 | 103 |-51,2| -1,2 |-16,9 | 5,0 | 44,0 - 0,0 |0,0 | 15,9
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 | 103 |-51,2| -1,2 |-16,9 | 5,0 | 44,0 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 | 103 |-51,2| -1,2 |-16,9|5,0 | 41,0 - 0,0 |0,0 |12,9
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 | 103 |-51,2| -1,2 |-16,9|5,0 | 41,0 0,0

Daikin LT 75 75 0,00 102 |-51,1|-0,3 |-17,4|0,1| 56 |0,0 | 0,0 |1,9| 7,5
Daikin LrN 75 75 0,00| 102 |-51,1|-0,3 |-17,4|0,1| 56 | 0,0 | 0,0 |0,0 | 5,6
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00 86 |-49,7|-0,6 | 0,0 |0,2|49,7 |-82 | 0,0 |1,9 |43,4
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00| 86 |-49,7|-0,6 | 0,0 |0,2|49,7 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00| 87 |-49,7|-0,2 | 0,0 |0,7|48,1 |-6,0 | 0,0 |2,4 |44,5
Entladung LrN 98 98 0,00 | 87 |-49,7|-0,2 | 0,0 |0,7 | 48,1 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 69 |-47,8| 0,8 | 0,0 |0,0|49,4 - 0,0 |0,0 |31,4
KA LKW LrN 97 97 0,00 69 |-47,8| 0,8 | 0,0 |0,0|49,4 0,0

leere Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00| 60 |-46,6| 0,3 |-1,0 (0,4 37,7 - 0,0 (0,0 | 25,7
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00| 60 |-46,6| 0,3 |-1,0 (0,4 37,7 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 | 103 |-51,2| 0,3 |-18,8|8,9 | 36,7 - 0,0 |0,0 |21,6
Presscontainer LrN 98 98 0,00 103 (-51,2| 0,3 [-18,8|8,9 | 36,7 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00| 69 |-47,8|-0,1|-0,4|2,0(34,0 |-6,0 | 0,0 |2,4 |30,4
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 69 (-47,8|-0,1 | -0,4 |2,0|34,0 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00| 104 |-51,3| -0,4 |-10,7|1,4|19,6 |-9,0 | 0,0 |0,0 | 10,6
rangieren Presse LrN 68 81 23 |0,00( 104 |-51,3| -0,4 |-10,7 1,4 | 19,6 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00( 60 |-46,6| 0,3 | -1,0 |0,4 | 37,7 - 0,0 |0,0 | 25,7
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 60 |-46,6| 0,3 | -1,0 |0,4 | 37,7 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 55 |-45,8| 0,0 | 0,0 |0,8|37,5 |-6,0 | 0,0 |2,4 |33,9
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00| 55 |-45,8| 0,0 | 0,0 |0,8 | 37,5 0,0

Parkplatz LT 67 102 | 3161 |0,00 | 47 |-44,5| 0,2 |-0,5 (0,4|57,8 |-7,7 | 0,0 |0,8 |50,9
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 47 |-44,5| 0,2 | -0,5 |0,4|57,8 0,0
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I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 3 Clara-Zetkin-Stralle 2 LrT 48,4 dB(A) LrN 3,0 dB(A) LT,max 57 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 | 143 |-54,1| -1,4 |-16,8 0,0 | 35,9 - 0,0 |00 79
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 | 143 |-54,1| -1,4 |-16,8 0,0 | 35,9 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 | 143 |-54,1| -1,4 |-16,8 0,0 | 32,9 - 0,0 |0,0 | 4,9
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 | 143 |-54,1| -1,4 |-16,8 0,0 | 32,9 0,0

Daikin LT 75 75 0,00 | 136 |-53,7| -0,4 |-17,1|0,0| 3,0 | 0,0 | 0,0 |1,9 | 4,9
Daikin LrN 75 75 0,00 | 136 |-53,7|-0,4 |-17,1|0,0| 3,0 | 0,0 | 0,0 |0,0 | 3,0
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00 91 |-50,1]|-0,6 | 0,0 |0,0|49,0 |-8,2 | 0,0 |1,9 |42,7
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00 91 |-50,1|-0,6 | 0,0 |0,0|49,0 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00 | 130 |-53,3| -0,4 |-20,6 0,0 | 23,2 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 19,6
Entladung LrN 98 98 0,00 | 130 |-53,3| -0,4 |-20,6 | 0,0 | 23,2 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 | 117 |-52,4| 0,8 | -0,3 | 1,3 | 45,4 - 0,0 |0,0 |27,4
KA LKW LrN 97 97 0,00 | 117 |-52,4| 0,8 | -0,3 | 1,3 | 45,4 0,0

leere Presse bringen und LT 63 85 158 10,00 120 (-52,6| 0,1 | -3,8 |1,1]29,0 - 0,0 |0,0 |16,9
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 10,00 120 (-52,6| 0,1 | -3,8 |1,1]29,0 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 | 142 |-54,0| 0,3 |-18,8|0,0 | 24,8 - 0,0 |0,0| 98
Presscontainer LrN 98 98 0,00 | 142 (-54,0| 0,3 [-18,8|0,0 | 24,8 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00| 118 |-52,4| 0,3 | -1,1 12,9 (28,9 |-6,0 | 0,0 |2,4 |25,2
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 118 [(-52,4| -0,3 | -1,1 | 2,9 | 28,9 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00| 146 |-54,3| -0,5 [-16,3|4,3 13,6 |-9,0 | 0,0 |0,0 | 4,5
rangieren Presse LrN 68 81 23 10,00 146 |-54,3| -0,5 |-16,3|4,3 | 13,6 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00| 120 |-52,6| 0,1 | -3,8 |1,1|29,0 - 0,0 |0,0 | 16,9
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 10,00 120 |(-52,6| 0,1 | -3,8 |1,1]29,0 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 94 |-50,4|-0,2 |-0,1 |1,5|32,9 |-6,0 | 0,0 |2,4 |29,3
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00( 94 (-50,4| -0,2 | -0,1 |1,5|32,9 0,0

Parkplatz LT 67 102 | 3161 |0,00| 74 |-48,4| 0,0 |-0,3 (0,5|53,7 |-7,7 | 0,0 |0,8 |46,9
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 74 |-48,4]| 0,0 | -0,3 |0,5|53,7 0,0
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I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 4 Clara-Zetkin-Stralle 2 LrT 48,5 dB(A) LrN 3,2 dB(A) LT,max 57 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 | 142 |-54,0| -1,4 |-16,8|0,0 | 36,0 - 0,0 |00 79
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 | 142 |-54,0| -1,4 |-16,8|0,0 | 36,0 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 | 142 |-54,0| -1,4 |-16,8|0,0 | 33,0 - 0,0 |0,0 | 4,9
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 | 142 |-54,0| -1,4 |-16,8 0,0 | 33,0 0,0

Daikin LT 75 75 0,00 135 |-53,6| -0,4 |-17,1|0,0| 3,2 | 0,0 | 0,0 |1,9 | 51
Daikin LrN 75 75 0,00 135 |-53,6| -0,4 |-17,1|0,0| 3,2 | 0,0 | 0,0 |0,0 | 3,2
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00 86 |-49,7|-0,6 | 0,0 |0,0|49,5 |-8,2 | 0,0 |1,9 |43,2
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00| 86 |-49,7|-0,6 | 0,0 |0,0|49,5 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00 | 131 |-53,4| -0,4 |-22,1|0,0 | 21,7 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 18,1
Entladung LrN 98 98 0,00 | 131 |-53,4| -0,4 |-22,1|0,0 | 21,7 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 | 120 |-52,5| 0,8 | -0,3 |2,9 | 46,9 - 0,0 |0,0 |28,8
KA LKW LrN 97 97 0,00 | 120 |-52,5| 0,8 | -0,3 |2,9 | 46,9 0,0

leere Presse bringen und LT 63 85 158 10,00 124 (-52,9| 0,1 | -4,2 |1,2| 28,3 - 0,0 |0,0 |16,2
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 10,00 124 (-52,9| 0,1 | -4,2 |1,2| 28,3 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 | 141 |-54,0| 0,3 |-18,7|0,0 | 24,9 - 0,0 |0,0| 98
Presscontainer LrN 98 98 0,00 | 141 |(-54,0| 0,3 [-18,7|0,0 | 24,9 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00| 120 |-52,6|-0,3 | -1,3 |3,0 (28,7 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 25,1
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 120 (-52,6| -0,3 | -1,3 | 3,0 | 28,7 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00| 146 |-54,3| -0,5 [-16,4|4,9 | 14,1 |-9,0 | 0,0 |0,0 | 5,0
rangieren Presse LrN 68 81 23 10,00 146 |[-54,3| -0,5 |-16,4 4,9 | 14,1 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00| 124 |-52,9| 0,1 | 4,2 |1,2 | 28,3 - 0,0 |0,0 | 16,2
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 10,00 124 {-52,9| 0,1 | -4,2 |1,2 | 28,3 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 94 |-50,4|-0,2 | 0,0 |1,5|32,9 |-6,0 | 0,0 |2,4 |29,3
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00| 94 |-50,4|-0,2 | 0,0 |1,5|32,9 0,0

Parkplatz LrT 67 102 | 3161 |0,00| 75 |-48,5| 0,0 |-0,2 (0,4|53,7 |-7,7 | 0,0 |0,8 |46,8
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 75 |-48,5| 0,0 | -0,2 | 0,4 | 53,7 0,0
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I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 5 Clara-Zetkin-StralRe 5 LrT 48,7 dB(A) LrN 39,5 dB(A) LT,max 76 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 33 |-41,3|-0,5| 0,0 |2,6|69,4 - 0,0 |0,0 |41,4
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 33 |-41,3|-0,5| 0,0 |2,6 69,4 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 33 |-41,3|-0,5| 0,0 |2,6|66,4 - 0,0 |0,0 | 38,4
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 33 |-41,3|-0,5| 0,0 |2,6|66,4 0,0

Daikin LT 75 75 0,00 23 |-38,11 0,3 | 0,0 |2,5|39,5 |0,0 | 0,0 |19 |41,4
Daikin LrN 75 75 0,00 23 |-38,1] 0,3 | 0,0 |2,5|39,5 | 0,0 | 0,0 |0,0 |39,5
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00 | 46 |-44,3|-0,2 |-23,0/6,8 39,3 |-8,2 | 0,0 |1,9 |33,0
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00 | 46 |-44,3|-0,2 |-23,06,8 |39,3 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00 42 |-43,5| 0,1 |-36,9|11,|28,7 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 25,1
Entladung LrN 98 98 0,00 | 42 |-43,5| 0,1 |-36,9 |11, | 28,7 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 | 55 |-45,7| 0,8 |-13,5|0,6 | 39,0 - 0,0 (0,0 20,9
KA LKW LrN 97 97 0,00 55 |-45,7| 0,8 |-13,5|0,6 | 39,0 0,0

leere Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00( 59 (-46,4| 0,2 | -9,2 |2,6 | 31,8 - 0,0 10,0 | 19,7
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 59 (-46,4| 0,2 | -9,2 |2,6 | 31,8 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 31 (-40,9| 0,6 | 0,0 |2,7|60,3 - 0,0 |0,0 | 45,2
Presscontainer LrN 98 98 0,00 31 (-40,9| 0,6 | 0,0 |2,7|60,3 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00|( 53 |-45,5|-0,1 |-22,0(3,7|17,0 |-6,0 | 0,0 |2,4 |13,4
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 53 |[-45,5|-0,1 [-22,0|3,7 | 17,0 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00( 39 |[-42,7|-0,1 | 0,0 [2,2]|40,1 |-9,0 | 0,0 |0,0 |31,1
rangieren Presse LrN 68 81 23 |0,00( 39 [-42,7|-0,1 | 0,0 |2,2|40,1 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00( 59 (-46,4| 0,2 | -9,2 |2,6 | 31,8 - 0,0 |0,0 | 19,7
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 59 (-46,4| 0,2 | -9,2 |2,6 | 31,8 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 58 |-46,2|-0,1 |-17,6|2,7 21,7 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 18,1
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00| 58 |-46,2|-0,1 |-17,6|2,7 | 21,7 0,0

Parkplatz LT 67 102 | 3161 |0,00 | 65 |-47,2|-0,4 |-13,4(0,7 | 42,1 |-7,7 | 0,0 |0,8 | 35,2
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 65 |-47,2|-0,4 |-13,4|0,7 | 42,1 0,0
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I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 6 Willi-Steitz-Strale 24-26  LrT 51,9 dB(A) LrN 36,8 dB(A) LT,max 81 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 20 |-37,0/1 0,0 | 0,0 |2,2|73,9 - 0,0 |0,0 | 45,9
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 20 |-37,0|1 0,0 | 0,0 |2,2|73,9 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 20 |-37,0/ 0,0 | 0,0 |2,2|70,9 - 0,0 |0,0 | 42,9
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 20 |-37,0/ 0,0 | 0,0 |2,2|70,9 0,0

Daikin LT 75 75 0,00 30 |-40,4| 0,2 | 0,0 |2,4|36,8 |0,0 | 0,0 |1,9|38,7
Daikin LrN 75 75 0,00 30 |-40,4| 0,2 | 0,0 |2,4|36,8 |0,0 | 0,0 |0,0|36,8
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00| 86 |-49,7|-0,6 |-23,1|6,6 33,1 |-8,2 | 0,0 |1,9 | 26,8
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00 86 |-49,7|-0,6 |-23,1|6,6 | 33,1 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00 30 |-40,5| 0,3 |-31,9|0,0|25,7 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 22,1
Entladung LrN 98 98 0,00| 30 |-40,5| 0,3 |-31,9|0,0 | 25,7 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 46 |-44,2| 0,8 | -1,9 |2,5|53,5 - 0,0 |0,0 | 35,4
KA LKW LrN 97 97 0,00 46 |-44,2| 0,8 | -1,9 |2,5|53,5 0,0

leere Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00( 31 (-40,7| 0,6 | 0,0 |1,1|45,7 - 0,0 |0,0 | 33,7
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00| 31 |-40,7| 0,6 | 0,0 [1,1 457 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 21 (-37,5|1 0,7 | 0,0 |2,3|63,4 - 0,0 |0,0 |48,3
Presscontainer LrN 98 98 0,00 21 (-37,5| 0,7 | 0,0 |2,3|63,4 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00( 44 |-43,8| 0,0 |-13,5(1,7 25,3 |-6,0 | 0,0 |24 |21,7
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 44 |(-43,8| 0,0 [-13,5|1,7 | 25,3 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00( 15 [-34,3| 0,5 | 0,0 |[0,0|47,2 |-9,0 | 0,0 |0,0 |38,1
rangieren Presse LrN 68 81 23 |0,00( 15 [-34,3| 0,5 | 0,0 |0,0|47,2 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00( 31 [-40,7| 0,6 | 0,0 |1,1|45,7 - 0,0 |0,0 | 33,7
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 31 [-40,7| 0,6 | 0,0 |1,1|45,7 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 68 |-47,7|-0,2 |-8,9 |16|27,5 |-6,0 | 0,0 |2,4 |23,9
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00( 68 |(-47,7|-0,2 | -8,9 |1,6 | 27,5 0,0

Parkplatz LT 67 102 | 3161 |0,00| 78 |-48,9|-0,5|-8,3 (0,7 |45,2 |-7,7 | 0,0 |0,8 |38,4
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 78 |-48,9|-0,5 | -8,3 | 0,7 | 45,2 0,0

I J:\Mess\Larm\Knuth\01_Projeke\2017\553171083 Lebensmittelmarkt Bad Salzungen\Berechnungen\Bad Salzungen\




Bericht- Nr.: 21486/A32036/553171083-B01 Anlage 2, Blatt 7 von 8

I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 7 Willi-Steitz-Strale 24-26  LrT 50,7 dB(A) LrN 27,9 dB(A) LT,max 78 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 22 |-37,8| 0,0 | 0,0 |0,0|71,0 - 0,0 |0,0 | 42,9
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 22 |-37,8| 0,0 | 0,0 |0,0|71,0 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 22 |-37,8| 0,0 | 0,0 |0,0|68,0 - 0,0 |0,0 |39,9
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 22 |-37,8| 0,0 | 0,0 |0,0|68,0 0,0

Daikin LT 75 75 0,00 31 |-40,8| 0,3 |-6,4|0,0{27,9 |0,0 | 0,0 |1,9 |29,8
Daikin LrN 75 75 0,00 31 |-40,8| 0,3 |-6,4|0,0(27,9 |0,0 | 0,0 |0,0|27,9
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00 82 |-49,3|-0,6 |-18,5|59|37,4 |-82 | 0,0 |1,9 | 31,1
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00 | 82 |-49,3|-0,6 |-18,5|5,9|37,4 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00 22 |-38,0| 0,5 |-31,2|0,0|29,2 |-6,0 | 0,0 |2,4 |25,6
Entladung LrN 98 98 0,00 22 |-38,0| 0,5 |-31,2|0,0 | 29,2 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 34 |-41,7|1 0,9 | 0,0 |2,2|58,0 - 0,0 |0,0 |39,9
KA LKW LrN 97 97 0,00 34 |-41,7|1 0,9 | 0,0 |2,2|58,0 0,0

leere Presse bringen und LrT 63 85 158 |0,00| 24 |-38,6| 0,7 | 0,0 |1,0 |48,0 - 0,0 |0,0 | 36,0
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 24 (-38,6| 0,7 | 0,0 |1,0|48,0 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 23 (-38,1| 0,7 | 0,0 |0,0|60,5 - 0,0 |0,0 |454
Presscontainer LrN 98 98 0,00 23 (-38,1| 0,7 | 0,0 |0,0|60,5 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00| 33 |41,4| 0,2 |-11,3]|0,7 | 29,0 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 25,4
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 33 (-41,4| 0,2 [-11,3|0,7 | 29,0 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00( 17 |-35,6| 0,6 | 0,0 (0,3 |46,1 |-9,0 | 0,0 |0,0 |37,1
rangieren Presse LrN 68 81 23 |0,00( 17 [-35,6| 0,6 | 0,0 |0,3|46,1 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00| 24 |-38,6| 0,7 | 0,0 |1,0 |48,0 - 0,0 |0,0 | 36,0
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 24 (-38,6| 0,7 | 0,0 |1,0|48,0 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 58 |-46,3| 0,0 | 6,3 |1,0(31,0 |-6,0 | 0,0 |2,4 |27,4
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00| 58 |-46,3| 0,0 | 6,3 |1,0 | 31,0 0,0

Parkplatz LT 67 102 | 3161 |0,00 | 68 |-47,7| 0,1 | -3,7 |0,4|51,0 |-7,7 | 0,0 |0,8 |44,1
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 68 |-47,7| 0,1 | -3,7 |0,4|51,0 0,0
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I Mittlere Ausbreitung Leq

Schallquelle Zeit L'w Lw | I bzw.| KI S | Adiv| Agr| Abar|{dLref Ls | dLw| Cmet| ZR| Lr
S
dB(A)| dB(A)l mm?| dB| m dB| dB| dB | dB| dB(A) dB dB | dB| dB(A)

IP 8 Willi-Steitz-Stralke 12 LT 52,0 dB(A) LrN 19,3 dB(A) LT,max 72 dB(A)

Containerwechsel LT 109 | 109 0,00 56 |-46,0|-0,8 |-14,8|0,0 | 47,1 - 0,0 |0,0 | 19,0
Containerwechsel LrN 109 | 109 0,00 56 |-46,0|-0,8 |-14,8|0,0 | 47,1 0,0
Containerwechsel LT 106 | 106 0,00 | 56 |-46,0|-0,8 |-14,8|0,0 | 44,1 - 0,0 |0,0 | 16,0
Containerwechsel LrN 106 | 106 0,00 | 56 |-46,0|-0,8 |-14,8|0,0 | 44,1 0,0

Daikin LT 75 75 0,00| 61 |-46,7|-0,1 |-16,68,0(19,3 | 0,0 | 0,0 |1,9 |21,2
Daikin LrN 75 75 0,00| 61 |-46,7|-0,1 |-16,6/8,0|19,3 | 0,0 | 0,0 |0,0 | 19,3
EKW-stapeln LrT 100 | 100 0,00| 86 |-49,6|-0,6 |-17,6|5,0|37,1 |-8,2 | 0,0 |1,9 | 30,8
EKW-stapeln LrN 100 | 100 0,00 86 |-49,6|-0,6 |-17,6|5,0 | 37,1 0,0

Entladung LrT 98 98 0,00 40 |-43,1| 0,2 |-19,2|0,0|35,7 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 32,1
Entladung LrN 98 98 0,00 | 40 |-43,1| 0,2 |-19,2|0,0 | 35,7 0,0

KA LKW LT 97 97 0,00 26 |-39,3| 0,9 | 0,0 |0,0|58,4 - 0,0 (0,0 |40,3
KA LKW LrN 97 97 0,00 26 |-39,3| 0,9 | 0,0 |0,0|58,4 0,0

leere Presse bringen und LrT 63 85 158 |0,00| 22 |-37,9| 0,7 | 0,0 |0,2 | 47,9 - 0,0 |0,0 | 35,8
leere Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 22 (-37,9| 0,7 | 0,0 |0,2|47,9 0,0
Presscontainer LT 98 98 0,00 57 |(-46,1| 0,5 [-17,0|0,1 | 35,2 - 0,0 |0,0 | 20,1
Presscontainer LrN 98 98 0,00 57 |(-46,1| 0,5 [-17,0|0,1 | 35,2 0,0

rangieren Anlieferung LT 60 81 126 |0,00( 27 [-39,7| 0,4 | -6,9 |0,9|355 |-6,0 | 0,0 |24 |31,9
rangieren Anlieferung LrN 60 81 126 |0,00( 27 (-39,7| 0,4 | -6,9 |0,9 | 35,5 0,0

rangieren Presse LT 68 81 23 |0,00( 54 |-45,7|-0,2 |-1,1 (19354 |-9,0 | 0,0 |0,0 |26,4
rangieren Presse LrN 68 81 23 |0,00| 54 |[-45,7|-0,2 | -1,1 |1,9|35,4 0,0

volle Presse bringen und LT 63 85 158 |0,00( 22 (-37,9| 0,7 | 0,0 |0,2|47,9 - 0,0 |0,0 | 35,8
volle Presse bringen und LrN 63 85 158 |0,00( 22 (-37,9| 0,7 | 0,0 |0,2|47,9 0,0

Zufahrt Anlieferung LrT 63 83 101 |0,00| 35 |-41,8| 0,3 | -1,7 |0,6 | 40,2 |-6,0 | 0,0 |2,4 | 36,6
Zufahrt Anlieferung LrN 63 83 101 |0,00| 35 |-41,8| 0,3 | -1,7 |0,6 | 40,2 0,0

Parkplatz LT 67 102 | 3161 |0,00| 45 |-44,1| 0,3 | -0,6 (0,4|58,1 |-7,7 | 0,0 |0,8 |51,2
Parkplatz LrN 67 102 | 3161 |0,00| 45 |-44,1] 0,3 | -0,6 | 0,4 | 58,1 0,0
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Planungsburo Kehrer & Horn GbR — Freie Architekten fur Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung — Mitglieder der AK - Thiringen


http://www.kehrer-horn.de/

Kriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen einer

Umweltvertraglichkeitsprifung
Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit in § 3¢ Satz 1 und 2, auch in Verbindung mit 88
3e und 3f, auf Anlage 2 Bezug genommen wird.

1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroRe des Vorhabens, Der Bereich des Vorhabens (ohne angrenzende
offentliche Verkehrsflachen) umfasst eine Flache
von ca. 0,7 ha. Die geplante Verkaufsflache an
diesem Einzelhandelsstandort soll insgesamt max.
1.400 m2 und die Geschossfliche 2.250 m?2
betragen.

GemalR der Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben" Pkt.
18.8 ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

notwendig.
1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser,|An dem Vorhabensstandort soll eine neue Aldi-
Boden, Natur und Landschaft, Filiale entstehen. Fir die geplante Umsetzung muss

der Abbruch des Gebdudekomplexes Aldi,
Getrankemarkt, Backer, Fleischer, Sparkasse,
Imbiss und Gaststatte mit Tiefgarage sowie eines
Lagerhauses erfolgen.

Die Ausdehnung des geplanten Gebaudes betragt
etwa 68 x 37 m. Es soll eingeschossig werden und
ein Flachdach erhalten.

Im Bereich des Vorhabens werden nach der
Umgestaltung des Standortes 96 Stellplatze
vorhanden sein. Bisher befinden sich 74 Stellplatze
am Standort.

Die Versiegelung des Baugrundstiickes wird, durch
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan, auf
81 % begrenzt. Der Standort ist bereits durch eine
gewerbliche Nutzung sowie die Nutzung als
Einzelhandelsstandort deutlich vorgepragt
(Versiegelung und Bebauung). Der Grad der
Versiegelung liegt aktuell bei ca. 87 % der
Grundstiicksflachen. Durch die Umgestaltung wird
sich die Versiegelung geringfligig verringern.

Das neu zu bebauende Areal liegt innerhalb der
bebauten Ortslage an einem Standort, der
Uberwiegend durch Gewerbe und Einzelhandel
bereits bis in die 1990-iger Jahre gepragt war
(Wohnungsbaukombinat und Mébelhaus). Danach
erfolgten ein Teilabriss des Standortes und eine
Neubebauung mit den derzeit vorhandenen
Einzelhandelseinrichtungen. Ein weiteres Gebaude
am Standort wurde erhalten und bis dato gewerblich
weiter genutzt. Nordwestlich und Sudwestlich des
Standortes befinden sich weitere
Einzelhandelsnutzungen mit den entsprechenden
Stellflachen und einzelne Wohnhausern. Sidlich
und Ostlich des Standortes sind ausschlieBlich
Wohnh&user vorhanden.
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Im Bereich nordlich des geplanten
Lebensmittelmarktes sind sowohl Gewerbebetriebe,
als auch Wohnhauser vorhanden. Der geplante
Neubau eines Lebensmittelmarktes flgt sich somit
in die Umgebung ein.

Weitestgehend werden die vorhandenen
Grinstreifen an der sudlichen, westlichen und
Ostlichen Grenze des zu bebauenden Areals
erhalten werden (StralRenbegleitend). Im Bereich
des Parkplatzes und des westlichen Grinstreifens
entfallen 11 Laubbdume, welche unter die
Baumschutzsatzung der Stadt fallen. Am nérdlichen
Ende des neu zu bebauenden Areals wird eine
Grunflache mit Laubbaumen neu angelegt.

Bereits im letzten Jahrhundert wurde der Standort,
wie bereits zuvor dargelegt, genutzt. Daran
anschlieBend erfolgte z.T. die Nachnutzung
wiederrum als Einzelhandelsstandort. Demzufolge
ist der Standort anthropogen tberformt.

Die Schutzguter des Naturhaushaltes sind seit
dieser Zeit entsprechend stark beeintrachtigt. Durch
die Verringerung der Versiegelung (Entsiegelung)
kann eine Verbesserung fur die Schutzguter Boden
und Wasser erfolgen.

1.3 Abfallerzeugung, Eine Abfallerzeugung erfolgt in Form von Hausmdll,
Papier und Plastikmll.
1.4 Umweltverschmutzung und Beldstigungen, | Eine  Umweltverschmutzung kann durch die
Errichtung und den Betrieb eines
Lebensmittelmarktes nahezu ausgeschlossen
werden. Es kann u.U. durch den entstehenden
Fahrzeugverkehr, als auch durch Ver- und
Entsorgung und die haustechnischen Anlagen des
neuen Marktes zu Belastigungen der direkt an den
Standort angrenzenden Anwohner kommen.
1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf|Aufgrund der Art des anzusiedelnden Vorhabens
verwendete Stoffe und Technologien. sowie der am Standort bereits vorhandenen
Einzelhandelseinrichtungen kann ein Unfallrisiko mit
bestimmten Stoffen und Technologien (z.B.
Gefahrgiitern) nahezu ausgeschlossen werden.
2. Standort der Vorhaben
Die o©kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben madglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berucksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Einwirkungsbereich zu beurteilen:
21 bestehende Nutzung des Gebietes, | Der Standort wird bisher z.T. gewerblich und durch

insbesondere als Flache fur Siedlung und
Erholung, fir land-, forst- und fischerei-
wirtschaftliche Nutzungen, fir sonstige
wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungs-
kriterien),

Einzelhandel (Lebensmittelmarkt, Getrankemarkt,
Backer, Fleischer, Sparkasse, Imbiss, Gaststatte mit
Tiefgarage und Lagerhaus) genutzt (sonstige
wirtschaftliche Nutzung).

Das gesamte Areal ist von Siedlungsflache
(Wohnbauflaiche  und  gemischte  Bauflache)
umgeben (siehe auch Pkt. 1.2).
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Ein Altlastenverdacht besteht am Standort nicht. Im
Rahmen einer durchgefihrten Baugrund-
untersuchung und eines Umwelt- und
Abrissgutachtens wurden auch keine Altlasten
nachgewiesen (Quelle: BAUGRUNDBURO VOIGT,
Eckardtser Str. 2, 98590 Schwallungen).

2.2

Reichtum, Qualitdit und Regenerations-
fahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes
(Qualitatskriterien),

Das Gebiet ist zum gréRten Teil stark Uberformt
bzw. versiegelt. Der Grad der Versiegelung liegt
aktuell bei ca. 87 %. Dementsprechend sind der
Reichtum, die Qualitat und die
Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft des Gebietes bereits stark
eingeschrankt.

Die entlang der sidlichen und westlichen Grenze
des zu bebauenden Areals vorhandenen
Grinstreifen (Scherrasen) sind mit verschiedenen
Laub- und Nadelgeholzen bestanden. Die
Griunflachen, als auch die Geholze haben einen
naturschatzfachlich mittleren Wert, hier ist die
Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft dementsprechend als
gut einzustufen.

Der an der ostlichen Grenze vorhandene, sehr
schmale Grinstreifen (Scherrasen) hat einen
naturschutzfachlich geringen Wert. Aufgrund der
geringen Flache und des Wertes ist die Qualitat und
Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft als eingeschrankt zu bewerten.

Die im Bereich des Parkplatzes vorhandenen
Laubbaume haben einen mittleren
naturschutzfachlichen Wert.

2.3

Belastbarkeit der Schutzgiter unter
besonderer Berucksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien):

23.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1
Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

Nordlich des Standortes, in ca. 1.000 m Entfernung,
befindet sich das FFH-Gebiet ,Werra bis Treffurt mit
Zuflissen” und in ca. 500 m das SPA-Gebiet
~Werra-Aue zwischen Breitungen und Creuzburg".
Aufgrund der Entfernung, als auch der
Barrierewirkung der dazwischenliegenden
Bebauung ist eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auszuschlie3en.

2.3.2

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nr. 2.3.1 erfasst,

Nordwestlich des Standortes befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Karrenwiesen* in ca. 1.000 m

Entfernung.

Aufgrund  der Entfernung, als auch der
Barrierewirkung der dazwischenliegenden
Bebauung ist eine Beeintrachtigung durch das

Vorhaben auszuschlie3en.
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2313 Nationalparke und nationale | nicht zutreffend
Naturmonumente nach § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nr. 2.3.1 erfasst,

234 Biospharenreservate und Landschafts- | nicht zutreffend
schutzgebiete nach den §8§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

235 Naturdenkméler nach § 28 des Bundes- | In sudostlicher Richtung, ca. 1.200 m entfernt vom
naturschutzgesetzes, Eingriffsort liegt das Naturdenkmal ,Drei Eichen®.

Aufgrund der Entfernung, als auch der
Barrierewirkung der dazwischenliegenden
Bebauung ist eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auszuschliel3en.

236 geschutzte Landschaftsbestandteile, | nicht zutreffend
einschlieBlich Alleen, nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

237 gesetzlich geschutzte Biotope nach 8§ 30| Ca. 450 m nordlich des Projektstandortes befinden
des Bundesnaturschutzgesetzes, sich mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope.

Aufgrund der Entfernung, als auch der
Barrierewirkung der dazwischenliegenden
Bebauung ist eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auszuschliel3en.

2.3.8 |Wasserschutzgebiete nach § 51 des|Nordlich des Standortes, ca. 500 m entfernt, liegt
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen- | das Uberschwemmungsgebiet der Werra.
schutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des|Aufgrund der Entfernung und insbesondere der
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete | Barrierewirkung des dazwischenliegenden
nach 8 73 Absatz 1 des Wasserhaus- | Bahndammes ist eine Beeintrachtigung durch das
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungs- | Vorhaben, als auch auf das Vorhaben nahezu
gebiete nach 8 76 des Wasser-|auszuschlie3en.
haushaltsgesetzes, Norddstlich des geplanten Lebensmittelmarktes, in

ca. 1.000 m Entfernung, befinden sich
Heilquellenschutzgebiete (Zone I, I und IlI).
Aufgrund der Entfernung und der FlieRrichtung des
Grundwassers kann jedoch eine Beeintrachtigung
durch das Vorhaben nahezu ausgeschlossen
werden. Unabhéngig davon wird am Standort nicht
mit Stoffen gearbeitet oder Stoffe verarbeitet, welche
eine Beeintrachtigung hervorrufen kénnten.

239 Gebiete, in denen die in Vorschriften der | nhicht zutreffend
Européischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen  bereits  {ber-
schritten sind,

2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, | Die Stadt Bad Salzungen ist im

insbesondere Zentrale Orte im Sinne des §
2 Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes,

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP
2025) und im Regionalplan Siudwestthiringen als
Mittelzentrum ausgewiesen.

Im LEP 2025 ist dazu folgendes enthalten: In den
Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der

Daseinsvorsorge  mit  mindestens  regionaler
Bedeutung fir den jeweiligen Funktionsraum
konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt
werden.
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Dazu zéhlt wunter anderem die

Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion.
Zusatzlich dazu ist im Regionalplan
Sidwestthiringen folgendes  vermerkt: Die
Kernstadte der Mittelzentren sollen als attraktive

regionale

Versorgungs- und Dienstleistungsschwerpunkte
gestarkt bzw. weiterentwickelt werden. Bei
strukturellen Veranderungen im Rahmen der

Stadtentwicklungsprozesse und zur Sicherung der
regional bedeutsamen Funktionen als Siedlungs-,
Versorgungs- und Arbeitsplatzschwerpunkte sollen
in den Mittelzentren die genannten ortlichen
Besonderheiten und spezifischen Aufgabenfelder
besonders beriicksichtigt werden.

Die Stadt Bad Salzungen ist als zentraler Ort fur
eine entsprechende Ansiedlung entsprechend
geeignet.

2311

in  amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmaéler, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmaéler oder
Gebiete, die von der durch Lander
bestimmten Denkmalschutzbehdrde als
archéologisch bedeutende Landschaften

eingestuft worden sind.

In ca. 700 m Entfernung befindet sich das
Denkmalensemble ,Historische Altstadt von Bad

Salzungen mit Stadtkirche, Stadtmauer und
Schnepfenburg”.

Aufgrund der Entfernung, als auch der
Barrierewirkung der dazwischenliegenden

Bebauung ist eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben auszuschliel3en.

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen
Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist folgendem Rechnung zu tragen:
3.1 dem Ausmald der Auswirkungen | Es ist nicht davon auszugehen, dass es am Standort

(geographisches Gebiet und betroffene
Bevolkerung),

zu einem erheblichen Anstieg des PKW-Verkehrs
insgesamt kommt, da die am Standort bisher
vorhandene Verkaufsflache nicht signifikant erhoht
wird und die Attraktivitat des Standortes bereits hoch
war, aufgrund des vorhandenen Branchenmixes.
Das gleiche gilt fur den Lieferverkehr, da eine
Reduzierung der Betriebe am Standort erfolgt und
somit nur noch ein Betrieb angefahren werden muss
anstatt mehrerer wie bisher. Auch wenn sich die
Anzahl der Anlieferungen pro Tag fir den geplanten
Aldi, gegeniiber  dem bestehenden Aldi
gegebenenfalls leicht erhéhen.

Ungeachtet dessen kann es zu einer Betroffenheit
durch die geplante Bebauung an den bestehenden
Wohnhéausern, nordlich (Clara-Zetkin-Stralle 5),
Ostlich (Willi-Steitz-StraBe 12, 24 und 26) und
sudlich (Willi-Steitz-StraRe 19 und 21 sowie Clara-
Zetkin-StraBe 2) des Standortes, kommen. Die
maogliche Betroffenheit ergibt sich aus dem Pkw-
Verkehr, dem Lieferverkehr, den Ladevorgangen
sowie den technischen Schallquellen.
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Trotz eines nicht zu erwartenden signifikanten
Anstieges des PKW-Verkehrs, des Lieferverkehrs
sowie der Ladevorgdnge und technischen
Schallquellen kénnen durch den Wegfall der bisher
abschirmenden Gebaude (Getrankemarkt, Aldi
Markt, Gaststétte mit Tiefgarage und Lagerhaus) auf
die direkt angrenzenden bewohnten Grundstiicke
nordlich (Clara-Zetkin-StralRe 5), dstlich (Willi-Steitz-
StraBe 12, 24 und 26) und sudlich (Willi-Steitz-
StraRe 19 und 21 sowie Clara-Zetkin-Stral3e 2) des
Vorhabensgebietes, Auswirkungen durch L&rm
eintreten. Zur ndheren Untersuchung wurde daher
ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben
(Prognose von Schallimmissionen durchgefiihrt von
der Messstelle nach § 29b BImSchG; Standort
Clara-Zetkin-Strafle 7, 36433 Bad Salzungen;
DEKRA Automobil GmbH; Bericht-Nr.:
21486/A32036/553171083-B01 vom 08.02.2017).
Das Schallschutzgutachten ergibt, dass durch das
geplante Vorhaben und entsprechende bauliche und
sonstige  technische  sowie  organisatorische
Vorkehrungen zur Vermeidung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen die Immissionsrichtwerte nach
den Vorgaben der TA Larm [Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm; Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz  (08/1998)] an allen
untersuchten Immissionsorten gewabhrleistet werden
kénnen. Im Gutachten werden die baulichen und
sonstigen technischen sowie organisatorischen
Vorkehrungen, die zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen dienen, dargelegt.

Da die Betroffenheit der Schutzgiter Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere (Natur) als bereits sehr
erheblich, aufgrund der bereits vorliegenden
Versiegelung von ca. 87 % eingestuft werden kann,
ist durch die geplante Riicknahme der Versiegelung
(Entsiegelung) auf max. 81 % von keinen weiteren
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Pflanzen und Tiere auszugehen. Es kann durch die
Entsiegelung sogar  von einer geringen
Verbesserung fur die Schutzgiter ausgegangen
werden.

Auf die vorhandenen Griinstreifen an der sudlichen
und 6stlichen Grenze des Areals hat das Vorhaben
keine Auswirkungen, da Eingriffe in diesem Bereich
nicht erwartet werden. Die Teilbereiche sind
dauerhaft zu erhalten.

Hingegen wird ein geringer Bereich des
vorhandenen Grinstreifens (ca. 100 m?) an der
westlichen Grenze des Vorhabensgebietes zur
Umsetzung des Neubaus benétigt. Dieser Bereich
stellt derzeit eine mit einzelnen Laubbdumen
bestandene Flache (2 Stiick) mit Scherrasen dar.
Der dariiber hinaus vorhandene Griinbereich an der
westlichen Grenze wird auch erhalten. Jedoch
werden weitere 5 Stiick Laubbdume in diesem
Bereich entfernt.
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Die 4 vorhandenen Laubbdume im Bereich der
Stellplatze entfallen im Rahmen der Neugestaltung
ebenfalls.

Speziell der Wegfall der stralRenbegleitenden
Laubbdume (7 Stick) hat Auswirkungen auf Tiere,
das Mikroklima im Bereich des Vorhabens und auf
das Ortsbild. Aufgrund der vorhandenen Geholze
und Baume, die am Standort erhalten bleiben, auf
der gegeniberliegenden StraBenseite vorhanden
sind und eine entsprechende Zahl an neu zu
pflanzenden  Laubbdumen im Bereich des
Vorhabens (11 Stiick), werden die Auswirkungen als
gering bis mittel eingestuft.

3.2 dem etwaigen grenzuberschreitenden nicht zutreffend
Charakter der Auswirkungen,

3.3 der Schwere und der Komplexitat der|Der durch den Fahrzeug- und Lieferverkehr
Auswirkungen, entstehende Larm nimmt mit zunehmender

Entfernung zum Vorhabenstandort deutlich ab. Am
starksten betroffen sind die direkt angrenzenden
bewohnten Flurstiicke 6stlich und sddlich des
Vorhabens. Die Einwirkungen sind ausschlielich im
Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) zu erwarten und
werden daher als weniger erheblich angesehen.
Dariiber hinaus kann es zu einer Betroffenheit
durch die geplante Bebauung an den bestehenden
Wohnhéusern, nérdlich und 6stlich des Standortes
kommen. Die Betroffenheit ergibt sich hier aus den
Ladevorgangen sowie den technischen
Schallquellen. Da die Ladevorgange nur im
Tagzeitraum erfolgen werden, werden diese
ebenfalls als weniger erheblich angesehen.
Ausschlie3lich  die technischen Schallquellen,
welche im Maximalfall von 0:00 bis 24:00 Uhr
einwirken, kdnnten als belastigend empfunden
werden. Dies trifft insbesondere bei der Anordnung
des Ruckkuhlers auf der Riickseite des Aldi Marktes
zu.

Unter Kenntnis des vorliegenden Schallschutz-
gutachtens sowie der darin vorgeschlagenen
baulichen und sonstigen technischen sowie
organisatorischen Vorkehrungen zur Minimierung
der schadlichen Umwelteinwirkungen, ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen insgesamt als
weniger erheblich einzustufen sind.

Im L&rmschutzgutachten der DEKRA Automobil
GmbH zum Standort ist dazu Folgendes enthalten:
... Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt,
dass bei Beriucksichtigung der Angaben des
Auftraggebers und den [...]  aufgefiihrten,
einzuhaltenden Randbedingungen die zulassigen
Immissionsrichtwerte  an  allen  betrachteten
Immissionsorten unterschritten werden [..].

Ein Vergleich der ermittelten Spitzenpegel mit den
zulassigen Spitzenpegeln der TA Larm [...] zeigt,
dass diese unterschritten werden [...]. ..."
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Da eine Ricknahme der Versiegelung im Plangebiet
insgesamt erfolgt und die entfernten Baume im
Plangebiet wieder gepflanzt werden, wird der Eingriff
in die Schutzguter Wasser, Boden, Natur und
Landschaft insgesamt als weniger erheblich
eingeschatzt.

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Dass es durch den Fahrzeug- und Lieferverkehr
sowie durch Ladevorgange und technische
Schallquellen zu Auswirkungen kommt, ist nicht zu
erwarten. Diese Einschatzung basiert auf dem
vorliegenden Schallschutzgutachten und dessen
Ergebnissen.

Da eine Ricknahme der Versiegelung im Plangebiet
insgesamt erfolgt und die entfernten Baume im
Plangebiet wieder gepflanzt werden, wird der Eingriff
in die Schutzguter Wasser, Boden, Natur und
Landschaft insgesamt als weniger erheblich
eingeschatzt. Das es zu negativen Auswirkungen
kommt, ist daher unwahrscheinlich.

3.5

der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der
Auswirkungen.

Erst nach Nutzungsaufgabe des
Einzelhandelsstandortes entféllt der auftretende
Fahrzeug- und Lieferverkehr und die mit der
Nutzung  verbundenen Ladevorgédnge  sowie
technische Schallquellen wieder dauerhaft und somit
auch der entstehende Larm.

Die entstehenden  Auswirkungen durch die
Versiegelung bleiben bis zum Rickbau des
Vorhabens ebenfalls bestehen.

Ergebnis der Prifung zum UVP - Erfordernis

4.1

Aufgrund der vorhandenen Standortsituation, der
GrolRe des geplanten Vorhabens und der sich
ergebenden Auswirkungen durch das Vorhaben wird
keine UVP (Umweltvertraglichkeitsprifung) fur
erforderlich gehalten.

Die Einschéatzung erfolgt auch unter
Berucksichtigung des Larmschutzgutachtens und
der vorgeschlagenen MalRnahmen zum
Anwohnerschutz!

Ende der Prufung UVP - Erfordernis
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Amtsgericht Bad Salzungen
- Grundbuchamt -

Amtsgericht Bad Salzungen - Postfach 1163 - 3642

EINGEGANGEN |

Herrn Notar

Jirgen Dr. Habich
Kurfirstendamm 38/39
10719 Berlin

o e Tel.: 03695/5566-53
T 704
I i& Mﬁ& Lt/ Bearb.: Ogriseck
GEsthiftszeichen: §2-432-27
(Bittsi bei Antwort angebenl)

MMW _ 8"

Eintragungsbekanntmachung geméR § 55 Grundbuchordnung {GBO) und zugleich fiir alle nach
§ 15 GBO vertretenen Antragsberechtigten

Ur-Nr./Reg.Nr./Az: 11/2017
Ihr Zeichen:

Sehr geehrter Herr Notar Dr, Habich,

in den Grundbuchbléttern, die nachstehend aufgefihrt sind, wurden Eintragungen vorgenommen.

Der Worttaut ist zu lhrer Kenntnis nachstehend abgedruckt. Es wird empfohlen, den inhait der
Eintragungen auf Richtigkeit und Vollstindigkeit zu Gberprifen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Eintragungsbenachrichtigung ausschlielich an Sie
erfolgt (§ 551.V.m § 15 GBO).

Die Beteiligten werden von hier aus nicht benachrichtigt.
Mit freundlichen Grlften

Amtsgericht Bad Salzungen
- Grundbuchamt -

Diese Mittellung wurde maschinell erstelit und Ist ohne Unterschrift gilitig.

Anschrift: Telefon: 03695/5566-0 Sprechzeiten: Bankverbindung;:

Kirchplatz §-8 Telefax: 03695/5566-54 Mo, - Fr. 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr Postbank Frankfurt/Main

36433 Bad Salzungen Di.+ Do.13:30 Uhr bis 15:00 Uhr Kto.Nr. 298 933 600, BLZ 500 100 60
Verkehrsverbindung: BIC: PBNKDEFF, IBAN:

DE74500100600296933600
Informationen zum automatisierten Abrufverfahren erhalten Sie unier www.thueringen.de/olg.

Seite 1 von 4



Anlage

Angaben zum Eigentiimer und den betroffenen Flurstiicken (soweit betroffen):

Grundbuchbezirk Bad Salzungen Blatt 432:

Aktuelle Eigentiimer:

Hanuschk, Detlev

Flurstuicke:

Bad Salzungen Flurstick 1592/9

Grundbuchbezirk Bad Salzungen Blatt 2110:

Aktuelle Eigentiimer:

Hanuschk, Detlev

Flurstlicke:

Bad Salzungen Flurstiick 1594/4

IGrundbuchbezirk Bad Salzungen Blatt 3475:

Aktuelle Eigentiimer:

Hanuschk, Detlev

Flurstiicke:

Bad Salzungen Flurstiick 1592/7

Grundbuchbezirk Bad Salzungen Blatt 4398:

Aktuelle Eigentiimer:

Hanuschk, Detlev

Flurstiicke:

Bad Salzungen Flurstlick 1592/8

Eintragungsbekanntmachung

Zweite Abteilung (Spalten 1 bis 3) Bad Salzungen 432
LNrE LNrG t asten und Beschrinkungen
2 2 Auflassungsvormerkung far die

BGB-Grundstitcksgesellschaft Herten, BV 7759, 36433 Bad Salzungen, Clara-Zetkin-
Str. 9 mit Sitz in Herten

bestehend aus den Gesellschaftern

a) Jakobus-Stiftung, Nortorf

b) Lukas-Stiftung, Nortorf

c) Markus-Stiftung, Nortorf

Gemaf Bewilligung vom 27.01.2017 (UR-Nr. 11/2017, Notar Dr. Jiirgen Habich in

Seite 2 von 4



Anlage

|
|

I

| Berlin} eingetragen am 28.02.2017.

| Schiott

Zweite Abtellung (Spalten 1 bis 3) Bad Salzungen 2110

LNrE

LNrG

Lasten und Beschrankungen

4

Auflassungsvormerkung fir die

BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten, BV 7759, 36433 Bad Salzungen, Clara-Zetkin-
Str. 9 mit Sitz in Herten

bestehend aus den Geselischaftern

a) Jakobus-Stiftung, Nortorf

b) Lukas-Stiftung, Nortorf

¢) Markus-Stiftung, Nortorf

GemiR Bewilligung vom 27.01.2017 (UR-Nr. 11/2017, Notar Dr. Jirgen Habich in
Berlin) eingetragen am 28.02.2017.

Schlott

Zweite Abteilung (Spalten 1 bis 3) Bad Salzungen 3475

LNrE

LNrG

Lasten und Beschrankungen

4

Auflassungsvormerkung fir die
BGB-Grundstiicksgeselischaft Herten, BV 7759, 36433 Bad Salzungen, Clara-Zetkin-

Str. 9 mit Sitz in Herten

bestehend aus den Gesellschaftern
a) Jakobus-Stiftung, Nortorf

b) Lukas-Stiftung, Nortorf

c) Markus-Stiftung, Nortorf
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Anlage

GemaR Bewilligung vom 27.01.2017 (UR-Nr. 11/2017, Notar Dr. Jargen Habich in
Berlin) eingetragen am 28.02.2017.

Schiott

Zweite Abteilung (Spalten 1

bis 3) Bad Salzungen 4398

LNrE

LNrG

Lasten und Beschrinkungen

2

1,2fzu 1

Auflassungsvormerkung fir die

BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten, BV 7759, 36433 Bad Salzungen, Clara-Zetkin-
Str. 9 mit Sitz in Herten

bestehend aus den Gesellschaftern

a) Jakobus-Stiftung, Nortorf

b) Lukas-Stiftung, Nortorf

¢) Markus-Stiftung, Nortorf

Gemaft Bewilligung vom 27.01.2017 (UR-Nr. 11/2017, Notar Dr. Jlirgen Habich in
Berlin) eingetragen am 28.02.2017.

Schiott

Ende der Eintragungsbekanntmachung
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