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Veranlassung (8§ 9 (8) BauGB)

- Ziele, Zweck, wesentliche Auswirkungen -

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Ge-
meinde. Er dient vor allem der stadtebaulichen Ordnung im
Planbereich einschlieflich der Erschliefung und der erfor-
derlichen griinordnerischen MaBnahmen. Die Infrastruktur wird
verbessert.

Es sollen vor allem Firmen angesiedelt werden, die selbst
produzieren, um Arbeitsplatze zu schaffen.

Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

Regionaler Raumordnungsplan (§ 1 (4) BauZVO i.V.m. § 246a
BauGB)

Dem Ministerium fiir Umwelt des Landes Thiiringen, Abt. Lan-
desplanung, wurde mit Schreiben vom 25.2.1991 als zustédndige
Stelle der Raumordnung und Landesplanung die Planungsabsich-
ten der Gemeinde mitgeteilt. Es wurde angefragt, welche
Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir den Planbereich
bestehen. Bisher ging noch keine Stellungnahme ein.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Stadtebaulicher
Rahmenplan (8§ 8 (4) BauZvVO i.V.m. § 246a BauGB)

Die Gemeinde Tiefenort hat die Bearbeitung des Fl&achennut-
zungsplanes filir das gesamte Gemeindegebiet in Auftrag gege-
ben. Die Planung dieses B-Planes ist mit dem Planer des Fla-
chennutzungsplanes abgestimmt. Da jedoch die Bearbeitung des
F-Planes wegen seiner Gro6pBe sehr viel langsamer vorankommt
als der B-Plan, wird gemd@f § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 in
Verbindung mit § 8 Abs. 4 BauZVO ein vorzeitiger B-Plan auf-
gestellt.

Aus diesem Grunde wurde ein st&dtebaulicher Rahmenplan erar-
beitet, der die mégliche stddtebauliche Entwicklung auf-
zeigt. Der erarbeitete stddtebauliche Rahmenplan zeigt, dap
er den Zielen und Zwecken des F-Planes nicht entgegenstehen
wird. Die Ronflikte, Bindungen und Probleme sind, soweit
méglich, in diesem Plan aufgezeigt. L&sungsvorschlidge wurden
erarbeitet (s. MaBPnahmenkatalog). Die vorhandenen und ge-
planten Flachen- und Nutzungsfunkionen, Nutzungsauswirkungen
(Verflechtungen) sind im Rahmenplan kartiert. Eine notwendi-
ge Abstufung des Gewerbegebietes zur vorh. Mischbebauung und
eines gepl. Wohngebietes werden durch das gepl. Gewerbege-
biet sichergestellt.

Neben diesem Gewerbegebiet plant die Gemeinde bzw. das Land-
ratsamt Bad Salzungen weitere Gewerbegebiete in Richtung
Merkers bzw. nahe der B 62. Diese Vorstellungen sind als
erste Konzepte zu werten und kénnen vorangetrieben werden,
wenn ein regionales Entwicklungskonzept besteht bzw. die Ab-
sprache mit dem Ministerium fir Umwelt, Abt. Landesplanung,
gemdB § 1 (4) BauZVO i.V.m. § 246a BauGB erfolgt ist.



Verkehrstechnisch 1liegt das Gewerbegebiet glinstig in der
Nahe der B 62 (600 m Entfernung). Die nachste Autobahn
liegt 25 km entfernt, so dap auch Uberregional die Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes gesichert ist.

In der folgenden Skizze sind die Konflikte wund Bindungen
aufgefithrt, die teilweise bereits jetzt vorhanden sind bzw.
langfristig entstehen, wenn entsprechend Rahmenplan grofe
Gewerbefladchen ausgewiesen werden. Durch Ausweisung des Ge-
werbegebietes 1. Abschnitt entstehen keine neuen Konflikte,
da mit wenig Verkehr aufgrund der GrdBfe des Gebietes =zu
rechnen ist.

Die Lengsfelder StraPfe hat die Funktion einer HauptstrapBe,
so daB ihre Fahrbahnbreite mit derzeit 5 m langfristig =zu
gering sein diirfte.

Auch das Hambacher Kreuz wird die Verkehrsstrdéme in naher
Zukunft nicht mehr ohne Riickstau im Einmiindungsbereich be-
waltigen kénnen. Eine erste Abhilfe soll durch eine Ampelan-
lage geschaffen werden.

Die ErschlieBung der Gewerbefldchen in Richtung Merkers
sollte entsprechend Eintrag erfolgen. So wird ein ausrei-
chender Abstand zwischen der ausgewiesenen Anbindung im B-
Plan an die Lengsfelder StraBe erreicht. Auch missen die
Fahrzeuge, vor allem Lkws, die vom Hambacher Kreuz kommen,
nicht bis an den Ortsrand vom Ortsteil Hambach fahren.

RKonkurrierende Nutzungen bestehen zwischen der vorhandenen
Hauptstrafe/der Industriebahn und des vorh. Teiches. Eine
Nutzung des Teiches als Fischzuchtteich sollte daher nicht
erfolgen.

Die kleine Ablagerungsfldche neben den Teich stellt eben-
falls einen Stoérfaktor dar.

Die vorgeschlagene Umschlagstation kann die Strafen entla-
sten, wenn die produzierten Gliter hier auf die Schiene umge-
laden werden.

Die Industriebahn der Kali-Werra AG hat Anschluf an das
iberdrtliche Netz, so daP sie auch langfristig nach Erstel-
lung eines Umschlagplatzes flir das Gewerbegebiet genutzt
werden kann.

Wegen des zunehmenden Verkehrs wird es langfristig eine
konkurrierende Nutzung zwischen der vorhandenen Siedlung und
des Verkehrs im Bereich des Ha&mbacher Kreuzes kommen (larm-
gestdérter Bereich). Weitere Wohnhduser sollten daher in die-
sem Bereich nicht erstellt werden.






Auf die verkehrlichen Konflikte/Bindungen im Gewerbegebiet
wird in Kapitel 5.3.1 eingegangen.

Entwicklung aus dem L-Plan auf Stufe des B-Planes

Der Landschaftsplan bildet die Grundlage fiir die grinord-
nerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Abgewichen wird vom Landschaftsplan nur mit der Festsetzung,
daf Koniferen bis 5 % der lUbrigen Gehdlze zulédssig sind (s.
Kap. 5.1).

Rechtsgrundlagen

Die textlichen Festsetzungen wurden gem. § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit §§ 1 bis 23 Baunutzungsverordnung
({BauNVO) in den B-Plan aufgenommen.

Die Planzeichen wurden aus der Planzeichenverordnung ent-

wickelt.

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Die festgesetzten Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
werden in der Gemarkung Hambach wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: Weg zur Halde der Kali-Werra AG (Parzelle
867)

Im Osten: Feldweg, dahinter Wiese

Im Siiden: bebaute Ortslage

Im Westen: "Lengsfelder Strafe”

Planungsgrundlagen - Bestand und Analyse -

Landschaft

Siehe Begriindung zum Landschaftsplan

Stadtebau
Die Héhenschichtlinien sind entsprechend der Vermessung des
Ing.-Bliros Miiller und Richter, Gelnhausen, eingetragen wor-
den.
Staddtebau s. Kap. 2.2 des B-Teiles

Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (§ 1 (5) BauGB)

Von der Kali-Werra AG wurde im Planbereich u.a. Anhydrit
abgelagert. Zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse wurde ein Bodengutachten erstellt. Ge-

fahrdungen konnten nicht ermittelt werden, s. Gutachten.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

10



verhdltnisse werden daher erfiillt.

Den jeweiligen Objektplanern wird empfohlen, dieses Gutach-
ten einzusehen. Der erforderliche Bodenaustausch auf den
Grundstiicken, Versickerungsmdéglichkeiten fiir das Nieder-
schlagswassers sowie Standfestigkeit des Bodens werden in
diesem Gutachten genannt.

4.4 Erschliefung

4.4.1 Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch das vorh.
iberdrtliche Strafennetz (B 62 und Lengsfelder StraBe) ge-
sichert. Langfristig wird ein Ausbau der Lengsfelder Stra-
Be und der B 62 erforderlich sein. Die innere ErschlieBung
ist noch nicht sichergestellt.

4.4.2 Energie
Freileitungen sind im Planbereich nicht vorhanden.
Lediglich entlang der Lengsfelder Strafe, aber auperhalb

des Geltungsbereiches, ist eine 0,4 kV-Freileitung vorhan-
den.

4.4.3 Wasserwirtschaft
4.4.3.1 Wasserversorgung

Die erforderlichen Wasserversorgungsentwiirfe werden
gleichzeitig mit dem Bauleitplanverfahren erstellt.

Flir die Ldéschwasserversorgung sind voraussichtlich 27 1/s
erforderlich.
Entsprechend Schreiben vom Stdthiiringischen Wasserver-
sorgungs—- und Abwasserentsorgungsunternehmen vom 20.7.90
kann 40 m® Trinkwasser je Tag sofort zur Verfiigung ge-
stellt werden.

4.4.3.2 Abwasserentsorgung

Kandle flir die Abwasserentsorgung sind noch nicht
vorhanden.

Die erforderlichen Abwasserentwlirfe werden gleichzeitig
mit der Aufstellung des B-Planes gefertigt.
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Planung

Landschaft

Die landschaftsplanerisch bedingten griinordnerischen Fest-
setzungen sind aus den einschlidgigen Erkenntnissen der
6kologischen Arbeiten des Planerbiiros in den alten Bundes-
ladndern entwickelt.

Standortgerechte und heimische Gehdélze werden noch im Laufe
der Vegetationsperiode von einem vom Planungsbiiro unabh&ngi-
gen Biologen erarbeitet.

Zum Aufbau o©6kologisch wertvoller Flachen und aus stadte-
baulichen Griinden sind breite Fl&chen zum Anpflanzen von
Badumen und Strauchern festgelegt.

Die Pflanzstreifen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen (s. B-Teil). Zur inneren Durchgriinung sind
gemafl textlicher Festsetzungen heimische Laubgehdlze zu
wahlen. Diese Festsetzung 14pt den Bauherren die Freiheit,
innerhalb des Gebietes auch Ziergehdélze, daher Zuchtformen,
zu pflanzen.

Im Bebauungsplan ist, gemadp Forderung des Landschaftsplanes,
die Anpflanzung mit standortgerechten bzw. heimischen Gehdl-
zen bzw. Laubgehdlzen vorgeschrieben, jedoch mit der Ein-
schrankung, daf auch 5 % der gepflanzten Gehdlze Nadelge-
hélze sein diirfen. Eine negative Umweltauswirkung bei
Anpflanzung von Koniferen (Nadelbdume einschl. Lebensbaume
und Zypressen) bis zu max. 5 % der Ubrigen Gehdlze entsteht
nicht, so daP die planerische Freiheit der Besitzer bis zu
dieser Prozentangabe nicht eingeschrankt werden muB.

Die Begriinung der grofflachigen Stellplatze ist durch text-
liche Festsetzung sichergestellt. Beispiele fiir die zu ver-
wendenden Arten kdénnen der Pflanzliste entnommen werden. Bel
Wahl der Pflanzen ist besonderes Augenmerk auf grofkronige
heimische Laubb&ume zu richten.

Strafen, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Parkplatze u. a. sind
entsprechend der textlichen Festsetzung in wasserdurchldssi-
ger Bauweise herzustellen. Eine kurze Verbindung mit dem
Grundwasser muf angestrebt werden, d. h. es ist beispiels-
weise ein Versiegeln der Fugen unzuldssig. Der Eingriff in
den Naturhaushalt wird mit dieser Festsetzung gemindert (s.
Kap. 5.3.3.2).

Der Eingriff wird in gleichem MaBe verringert, wenn das Nie-
derschlagswasser seitlich versickert wird. 1In diesem Falle
diirfen kleinere Fugen gewdhlt werden.

Bei Beachtung der Festsetzungen, die die Begriinung der grof-
flachigen Stellplatze und die wasserdurchlidssige Bauweise
regelt, 1ist z.B. die in der folgenden Abbildung aufgezeigte
Gliederung méglich.
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RASENGITTERSTEINE

ENGE FUGEN

Abb: Stellplatze mit Begriinung und wasserdurchléssiger
Bauweise

Weitere Begriindungen zu griinordnerischen Festsetzungen s.
Landschaftsplan.

5.2 Stadtebau

Die mit Folie hinterlegten Geb&dude sollten aus Denkmal-
schutzgriinden erhalten werden. Das Abbruchmaterial der lbri-
gen Gebdude soll recycelt werden und fiir den Strafenbau ver-
wendet werden.

Der vorh. Liftungsschacht der Kali-Werra AG wurde in den B-
Plan nach Rucksprache mit der Kali-Werra AG eingetragen.
Eine direkte Zufahrt zu diesem Schacht ist im Plan ausgewie-
sen.

Stadtebauliche Festsetzungen siehe Kapitel 6.

5.3 ErschlieBung

Die Planung wurde bereits am 14.1.1991 mit den Erschlie-
Bungstragern (Wasser, Abwasser, Post, Strom und Gas) bespro-
chen. Diese Erschliefungstridger wurden gebeten, evtl. Vor-
gaben bis Mitte Februar 1991 anzugeben. Lediglich das Strom-
versorgungsunternehmen bat um Eintrag einer Versorgungsfla-
che.
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5.3.1 Verkehr

Der StraBenausbau erfolgt in wasserdurchléssiger Bauweise
(Pflasterung). Die Pflasterung ist haltbarer als eine
Bitumendecke und besitzt die in den Kapiteln 5.3.3.2 und
5.1 genannten Vorteile.

Die StraPenbreiten fiir den flieBenden Verkehr sind so spar-
sam wie moglich angesetzt worden.

Die ausgewiesenen Parzellen fiir die StraBen reichen fiir
eine sinnvolle Gliederung und flir eine sinnvolle Verkehrs-
technik aus.

Die Erschliefungsabschnitte sind entsprechend ihrer Funk-
tion unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Gebiude,
gewdhlt.

Das Erschliefungskonzept beriicksichtigt die im siidlichen
Bereich vorh. Bebauung. Die Haupterschliefung erfolgt ge-
geniiber des vorh. Feldweges iUber eine 6,25 m breite Er-
schliefungsstrafe. Die vorh. Wohnhiuser werden so durch
Lkw-Verkehr am geringsten beeintrichtigt.

Die vorh. schmale Zufahrt neben der Poststation wurde
hauptsachlich fiir Pkw-Verkehr ausgewiesen. Der im B-Plan
eingetragene grofkronige Laubbaum soll aus O&kologischen
Grinden erhalten werden. Eine Verschwenkung der Fahrbahn
ist daher erforderlich. Diese dient gleichzeitig der Ver-
kehrsberuhigung. In der folgenden Skizze sind die Griinde
fir die gewd@hlten Anbindungen und Erschliepungsachsen noch-
mals zusammenfassend dargestellt. Beriicksichtigt wurde
hierbei, daP die Gemeinde Tiefenort bzw. das Landratsamt
Bad Salzungen eine Erweiterung des Gewerbegebietes in
westlicher Richtung anstreben.
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. zsagen bezliglich des Ausbaues dieser Strafen
nac-s .o .-orarationsprinzip bzw. mit gemischtem Verkehr
bleiben <den Fachplanungen vorbehalten, da sie im B-Plan
ohnehin nur nachrichtliche Bedeutung haben. Sie kénnen
nicht verbindlich vorgeschrieben werden.

Die planerische Freiheit wird nur beziiglich der zuldssigen
Versiegelung eingeschrdnkt. Vorgesehen ist ein Pflaster
mit darunterliegender wasserdurchldssiger Asphaltschicht.
Die Versickerung des Niederschlagswassers soll so sicherge-
stellt werden.

Nahere Erlauterungen sind in den Kapiteln 5.1 und 5.3.3.2
festgehalten.

Die Fahrbahnbreiten sind entsprechend den Empfehlungen fiir
die Anlage von Erschliefungsstrafen (EAE 85) der
Forschungsgesellschaft £flir StraBen- und Verkehrswesen er-
mittelt. Gem&B ErlaP des Hess. Ministeriums des Innern,
verdffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 51/89 auf Seite 2.555
ff. soll die EAE 85 bei Aufstellung der Bauleitpladne be-
ricksichtigt werden.

Der zum jetzigen Zeitpunkt vorgesehe Ausbau bzw. die Auf-
teilung entsprechend dem Separationsprinzip ist in nach-
folgenden Skizzen aufgefiihrt.

8,5 m breite StrafBe

Der 8,5 m breite StraBenraum soll einen 1,5 m breiten
Grinstreifen, einen 2,25 m breiten Gehweg und eine Fahrbahn
von 4,75 m Breite erhalten. Innerhalb der 4,75 m breiten
Fahrbahn wird ein befahrbarer Sickerstreifen angeordnet.
Die Grinflache soll ebenfalls der Versickerung dienen.

1,50 400 __lpzs| 225 _.
Priv. Grin | & L Fohrbahn —— Gehweg | Priv. Grin
'"/ﬁay#%h?“ﬂy 5950.écaﬁ:£ X

GE - Ek%zngétyﬁa Strefen Ml

Abb: Offentl. StraBenraum mit 8,5 m Breite
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9,25 m breite Strafe

Der 9,25 m breite StraBenraum soll einen 1,5 m breiten
Grinsteifen, einen 2,25 m breiten Gehweg und eine Fahrbahn
von 5,5 m erhalten. Innerhalb der 5,5 m breiten Fahrbahn
wird ein befahrbarer Sickerstreifen angeordnet.

Neben diesem befahrbaren Sickerstreifen dient die vorgese-
hene Sickerfliche der Versickerung des Niederschlagswas-

sers.

225 £.00! 4,50
Priv. Grin'| Gehweq @eta%ré. Fohrbahn
Secleer -

Abb: StraBe mit 9,25 m Breite

10,25 m breite StraBen

Der 10,25 m breite StraBenraum soll einen 1,5 m breiten
Grinstreifen, einen 2,25 m breiten Gehweg und eine Fahrbahn
von 6,5 m Breite erhalten. Innerhalb der 6,5 m breiten
Fahrbahn wird ein befahrbarer Sickerstreifen angeordnet.
Neben diesem Sickerstreifen soll auch die ausgewiesene
Grinfladche der Versickerung des Niederschlagswassers die-
nen.
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Abb: Strafe mit 10,25 m Breite

Die Strafen dienen nicht dem Parken. Die Parkplatze sind
auf den jeweiligen Grundstiicken anzuordnen.

Bel der gewadahlten Fihrung der ErschlieBungsstraBen wird der
6ffentliche Verkehrsraum gering gehalten.

Stellplatze wund Garagen sind nur innerhalb der {iberbau-
baren Flache zulassig, damit zur 6ffentlichen StraPfe genii-
gend Stauraum vorhanden ist bzw. die Pflanzstreifen ihre
Funktion behalten.

Die erforderliche Anzahl der Stellplidtze, die sich aufgrund
der gepl. gewerblichen Nutzung ergibt, wird im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt.

Annaherungssichtweiten muften in den B-Plan nicht aufge-
nommen werden, da ausreichende Sichtverhdltnisse vorhan-

den sind bzw. diese im 6ffentlichen Verkehrsraum herge-
stellt werden koénnen.

Energie

Der Ausbau der elektrischen Energieversorgungsanlagen ist
technisch gut méglich und auch vorgesehen.

Fir die Post und Elektrizitdt sind in den Erschliefungs-
straBen geeignete und ausreichende Trassen vorgesehen.
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5.3.3

5.3.3.1

5.3.3.2

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Die Wasserversorgungsleitungen werden zur ErschlieBung
des Gebietes erweitert.

Die Menge und der Druck filir die L&schwasserversorgung im
Gewerbegebiet reichen nach ersten Ermittlungen nicht aus
Im Rahmen der Fachplanung wird derzeit geprift, wie
trotzdem die Loschwasserversorgung des Gebietes sicherge-
stellt werden kann (z.B. Ldéschwasserzisternen).

Abwasserentsorgung

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Anreicherung
des Grundwassers ist festgesetzt, daB das Dachfldchen-
und Dranagewasser - soweit es die Untergrundverhdltnisse
zulassen - auf dem Jeweiligen Grundstuck versickert
werden.

Die Sickereinrichtungen sollten die Versickerung der
zweijdhrlich auftretenden Niederschlagsmengen aufnehmen
kénnen.

Wenn die Dacher eine Regenrinne erhalten, daher das
Wasser gebilindelt abflieft, miissen die Falleitungen der
Dachrinnen an eine Zisterne angeschlosen werden. Hiermit
wird zumindest die Mdglichkeit erdffnet, daPB ein Teil des
Niederschlagswassers als Brauchwasser, 2z.B. zur Bewédsse-
rung der Grunflache, Toilettenspiilung usw.verwendet wird.

Der Trinkwasserverbrauch wird in diesem Falle vermindert.
Auch verringert sich die erforderliche GrdéBe der Sicker-
einrichtungen.

Die vorgeschriebenen Zisternengrdfen sind ausreichend, da
vor allem wdhrend der trockenen Jahreszeiten eine Bewas-
serung der Freifldchen erforderlich ist.

Wenn Jedoch eine elektrische Wasserpumpe angeschlossen
wird, sollten grofere Zisternen gewdhlt werden. Diese
kénnen mit einer grdéPBeren Tiefe hergestellt werden, als
wenn die Wasserentnahme mit Kanne bzw. Eimer erfolgt.

Eine sinnvolle Moglichkeit der Abflupbegrenzung bieten
auch begriinte Dachfl&chen (Kapitel 5.1). Sie haben einen
AbfluBbeiwert zwischen 0,1 und 0,15. Im Gegensatz hierzu
besitzt ein unbegrintes Flachdach einen AbfluBbeiwert
zwischen 0,5 und 0,9.

AuBerdem flieBft das Niederschlagswasser von begriunten
Ddchern langsamer und ausgeglichener ab und entlastet so
die gerade bei Regenfdllen uUberlasteten Kanédle.

Die Versickerung des Niederschlagswassers (Reduzierung
der AbfluPfmenge) auf den Grundstiicken wird aber auch
durch die offenporige bzw. offenfugige Befestigung der
Geh- und Radwege, PKW-Stellpl&dtze, Garagenzufahrten und
Hoffladchen erreicht.

Gemaf Festsetzung mup bei offenfugiger Bauweise der
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Fugenanteil bei mindestens 6 % liegen. Nach dem ATV
Arbeitsblatt Nr. 138 mup in diesem Falle das Fiillmaterial
eine Durchldssigkeit von mindestens K¢ = 4.10 -4 m/s
besitzen.

In Kapitel 5.3.1 sind Skizzen aufgenommen worden, die die
Sickerstreifen im 6ffentl. StraBenraum zeigen.

Da der Ort Hambach noch keine eigene Kl&dranlage besitzt,
wird derzeit mit den betroffenen Fachbehdrden besprochen,
welche Mafnahmen zur ordnungsgemiBen Abwasserbeseiti-
gung notwendig sind.

Begrindung der Festsetzungen im einzelnen gem. § 9 (1)
Ziff. 1 - 26, § 9 (2) und § 9 (3) BauGB

§ 9 (1) und § 9 (2):

Ziff. 1:

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung wurden ent-
sprechend Baunutzungsverordnung unter Wirdigung der vor-
handenen Bausubstanz festgesetzt.

Zum Schutz der Umwelt und der Bevdlkerung sind keine Be-
triebe zul&ssig, von deren Anlagen stdrende bodennahe
Geruchs- oder Schadstoffemissionen ausgehen.

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,8 gewdhlt, da gemidp der
Baunutzungsverordnung bei der Ermittlung der Grundfliche
die Grundflachen von Garagen, Stellpl&dtzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen usw. im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
mitzurechnen sind. Auch wurde als MaB der baulichen Nutzung
die Baumassenzahl festgesetzt. Diese berilicksichtigt, daf im
Gewerbegebiet Bauten mit sehr ungleichen oder ungewdhnli-
chen Geschofhdéhen gewdhlt werden. Eine Begrenzung auf die
Zahl der Vollgeschosse ist daher nicht notwendig.

Die Baumassenzahl wurde auf 6 beschrankt, damit eine =zu
verdichtete Bebauung nicht erfolgen kann.

Das Gewerbegebiet dient vorrangig der Schaffung von gewerb-
lichen Arbeitspléatzen.

Aus diesem Grunde sind nur Verkaufsfladchen zuléassig fiir die
Selbstvermarkung von produzierenden bzw. weitererarbeiten-
den Gewerbe- und Handwerksbetrieben.

Mit der textl. Festsetzung "im eingeschrénkten Gewerbege-
biet sind nur Gewerbe- und Handwerksbetriebe ..... " wird
die angrenzende und vorhandene Mischbebauung geschiitzt.
Eine Beeintradchtigung durch gewerbliche Nutzung soll fir die

vorh. Bebauung ausgeschlossen werden.

Die gemdBp § 8 Abs. 2 Nr. 3 und § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO allgemein zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wurden textlich verboten, da sie nicht geeignet
sind, in ausreichendem Umfange Arbeitspl&atze zu schaffen.

Entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB wurde die Moéglichkeit der
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Festsetzung der maximalen Hdhe wahrgenommen.

Die max. zuldssige Firsthohe darf zur Vermeidung einer ne-
gativen Fernwirkung nicht Uberschritten werden. Auch soll
der Blick auf das 16 m hohe Gebdude, welches Denkmalschutz-
charakter besitzt, nicht verbaut werden.

Ziffer 2:

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daP die Bebauung der
Grundsticke sinnvoll erfolgen kann. Durch den geringen Ab-
stand der Baugrenze zur Offentlichen Verkehrsfliche hin
kénnen die FuPwege und die Hofzufahrten kirzer ausgefiihrt
werden. Die Bauwilligen koénnen daher Kosten sparen und
verringern gleichzeitig die Versiegelung des Bodens. Wenn
eine Umfahrung der Gebdude erforderlich ist, kann nicht auf
die Baugrenze gebaut werden, da angrenzend meist Pflanz-
streifen vorgesehen sind.

Die Hauptfirstrichtung fiir geneigte Dacher wurde auf einigen
Grundstiicken festgesetzt, damit das rd. 16 m hohe Geb&aude
nicht verbaut wird.

Weitere Festsetzungen wurden nicht getroffen, damit alle
energiepolitischen und technisch sinnvollen L&sungen mdglich
sind. Die Sonnenenergie kann daher bei Ausrichtung des Da-
ches nach Siiden durch Einbau von Sonnenkollektoren genutzt
werden.

Ziffer 3: Entfallt, fir diesen Plan nicht relevant.

Ziffer 4 und 11:

Da die lUberbaubare Flache, um den Freiraum der Objektplaner
nicht einzuschranken, sehr grof gewahlt wurde und auf den
nicht 1{berbaubaren Flachen meist Pflanzstreifen vorgesehen
sind, dlirfen Garagen und Stellpl&tze nur innerhalb der uber-
baubaren Flachen errichtet werden. Dies ist textl. festse-
setzt.

Die Pflanzfldchen diirfen dim Ein- wund Ausfahrtsbereich
unterbrochen werden. Die maximal zuldssige Breite gewdhr-
leistet, daf die Zufahrten nicht lUbermaBig breit ausfallen.
Siehe Kapitel 5.3.1

Ziffer 5 — 9: Entfallt, fir diesen B-Plan nicht relevant.

Ziffer 10: S. Kapitel 5.3.1
Ziffer 12: Im Plan ist eine Transformatorenstation
eingetragen.

Ziffer 13 - 19: Entf&allt, fir diesen Bebauungsplan nicht
relevant.

Ziffer 20:

Siehe Kapitel 5.1
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Im Bebauungsplan sind Mafnahmen durch textliche Festsetzung
und Zeichnung festgeschrieben.

Ziffer 21:

Fiir die Wasserversorgung ist eine Wasserringleitung vorge-
sehen. Aus diesem Grunde mufte Leitungsrecht in den B—-Plan
eingetragen werden.

Ziffer 22 - 24: Entfiallt, fir diesen B-Plan nicht relevant.

Ziffer 25:

Diese Flachen wurden in den B-Plan eingetragen. Zur
Erschliefung der Grundstiicke entf&dllt im Ein- und Aus-
fahrtsbereich die Verpflichtung der Anpflanzung von
Gehdlzen.

Ziffer 26:

Die nérdlichere Anbindung an die Lengsfelder Strafe muf im
Einschnitt ausgefihrt werden. Die erforderlichen StraBenbdé-
schungen sind im Plan eingetragen.

§ 9 (2): Siehe in Kapitel 6 unter § 9 (1) Ziff. 1

§ 9 (3): Entfallt

Landschaftsplanerische und stiddtebauliche Empfehlungen

Damit sich die Baukérper gut in das stadtebauliche Umfeld
einpassen, sollten die Fassaden- und Dachfarben auf die er-
haltenswerten Geb&dude abgestimmt werden. Daher sollten rote
und graue Farben gewdhlt werden. Geneigte D&cher sollten mit
Satteldach ausgefiihrt werden. Auch sollten die Anlagen der
AufBenwerbung (Werbeanlagen und jegliche Hinweisschilder) nur
bis auf Traufhdéhe (HOhenlage der Schnittkante der Aupenwand
mit der Dachhaut) bzw. bei Flachddchern bis oberste Aufen-
wandbegrenzung angeordnet werden. Sie sollten nicht lber die
Grundstiicksgrenze hinausragen. Die Werbeanlagen sollten Je
20 m Fassadenlange insgesamt max. 1,5 m hoch und 5 m lang
sein. Reflektierende bzw. grelle Farben und selbstleuchtende
Anlagen der Aufenwerbung wirken ebenfalls stérend auf das
stddtische Umfeld und sollten nicht gewadhlt werden.

Es wird empfohlen, die Einfriedigungen (Mauern, Z&une usw.)
in einem Abstand von mindestens 5 m ab ErschliefungsstraPe
bzw. ab Geltungsbereichsrand anzuordnen. Der ©6ffentliche
Verkehrsraum wirkt so freundlicher und damit grofzigiger.

Lebende Einfriedigungen, wie z.B. Hecken, sind von dieser
Empfehlung nicht betroffen.

Durch das gestiegene UmweltbewuBtsein und - die Mill-Ge-
trenntsammlung, die langfristig in Tiefenort eingefiihrt
werden durfte, ist es erforderlich, die Stellplatze fiir die
Milleimer mit heimischen Laubgehdélzen einzugriinen, wenn sie
von der StraBe her eingesehen werden kénnen. Es wird ver-.
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10.

mieden, wie vielerorts zu beobachten, daf zum Teil drei
Milleimer =zur Strafe hin sichtbar aufgestellt werden und
das stadtische Umfeld "verschandeln". Da die Miillstandorte
nicht fest vorgeschrieben sind, bleibt es den Bauwilligen
iberlassen, ob sie die Miilleimerstandorte eingriinen wollen
oder integriert mit ihrem Bau, daher von der StraBe nicht
einsehbar, wdhlen.

Besondere Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Der Luftungsschacht der Kali-Werra AG ist in den B-Plan
eingetragen worden.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) und Allgemeine
Hinweise

Siehe textliche Festsetzungen

Innerhalb des Planbereiches stehen teilweise Gebaude mit
Denkmalschutzcharakter. Der Denkmalpfleger ist informiert.

Da es sich bei dem Planbereich um eine ehemalige Ablage-
rungsfldche der Kali-Werra AG handelt (Anhydritablagerun-
gen), sind Teilbereiche nicht genligend tragfé&hig (s. Land-
schaftsplan), so dap teilweise ein Bodenaustausch erforder-
lich ist. Dieser Bodenaustausch ist auf den privaten Grund-
stiicken von den Jjeweiligen Objektplanern im erforderlichen
Umfang selbst vorzunehmen. Ein Bodengutachten wurde er-
stellt, dieses kann im HLT-Bliro auf dem Gewerbegebiet im
Ortsteil Hambach eingesehen werden.

Erschliefung

Die oOrtlichen Versorgungstrager flir Wasserversorgung, Ab-
wasserentsorgung, Energieversorgung, Gas und Post wurden
iber die Planung in einem gemeinsamen Gespréch informiert.

Die Kostenschdtzungen gelten vorbehaltlich einschlagiger

Fachplanung.

Eine Umlegung der Erschliefungskosten fiir Strafe, Kanal,

Wasserversorgungsleitungen erfolgt nicht, da es sich um eine
gefdérderte Mafnahme aus dem Programm fiir wirtschaftsnahe In-
frastrukturvorhaben im ehemaligen Grenzgebiet handelt.

Wegen der vorh. Ablagerungen sind folgende Kostenschéatzun-
gen fir die 6ffentl. ErschlieBungsmaBnahmen nur vorbehalt-
lich anzusehen, sie bediirfen noch vertiefterer Untersuchung
in Zusammenarbeit mit dem Bodengutachter.

Wasserversorgungsanlagen rd. 360.000 DM
Abwasserentsorgungsanlagen rd. 800.000 DM
Strafen rd. 1.800.000 DM
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11.

12.

StraBenbeleuchtung rd. 30.000 DM

Bodenordnende Mafnahmen (§ 45 BauGB ff)

Durch Umlegung ist eine Neuordnung der Grundstilicke geplant.

Rechtliches Verfahren (§ 246a (1) Nr. 4 BauGB)

Nach Abschluf der Planungen wird der B-Plan entsprechend §
246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB der hoheren Verwaltungsbehdérde zur
Genehmigung vorgelegt.

Stand: 14.3.1991 Aufgestellt:

Dipl.-Ing. Zillinger
Iggiéie 2 itekten
CONSYLTINGAT TTE
Weinarer ape ;Z///\

6300 GieBen-Wieseck

Telefon (0641) 5883

-------------------------

(Blirgermeister)
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TEIL B

Begrindung zum Landschaftsplan



152

il Zodl

Einleitung
Aufgabe/Veranlassung

Zur Schaffung von Arbeitsplatzen beabsichtigt die Gemeinde,
in Zusammenarbeit mit der HLT - Gesellschaft flir Forschung,
Planung, Entwicklung mbH, als Treuhd@nder der Gemeinde, ei-
nen B-Plan aufzustellen.

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes und der:
damit verbundenen Grinordnung im Bebauungsplan 2zu berick-
sichtigen und Negativauswirkungen auf den Naturhaushalt,

Landschafts—- und Ortsbild so gering wie mdéglich zu halten,
wird dieser Landschaftsplan auf Bebauungsplanstufe (Griin-
ordnungsplan) erarbeitet. Der Grinordnungsplan dient der
Gemeinde als Abwagungsgrundlage fir die Festsetzungen im

Bebauungsplan.

Grundlagen.
Regionaler Raumordnungsplan

Vorgaben der Regionalplanung liegen noch nicht vor. Aus
diesem Grunde wurde das Ministerium fliir Umwelt des Landes
Thiiringen, Abt. Landesplanung, am 25.2.1991 angeschrieben.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden bisher nicht
mitgeteilt.

Landschaftsplan auf Stufe des Fladchennutzungsplanes

Ein Landschaftsplan auf Stufe des Flachennutzungsplanes
liegt noch nicht vor.

Da es sich jedoch um ein ehemaliges Industrie—- und Gewer-
begebiet handelt, ist der Planbereich préddestiniert fir ge-
werbliche Nutzung unter Beachtung der angrenzenden Wohn-
und Mischbebauung, s. Rahmenplan im Teil A dieser Begrin-
dung.

Rechtsgrundlagen

Die Aufgabeninhalte und landschaftspflegerischen Ziele sind
in folgenden Gesetzen verankert:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.3.1987
Baugesetzbuch (BauGB) vom 1.7.1987

Nach dem BNatSchG § 6 sind in Landschaftspl&nen die Ort-
lichen Erfordernisse und MaPfnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzu-
stellen, sobald und soweit dies aus Griinden des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Wichtige Ziele fiir die Bauleitplanung sind unter anderem
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschl. seiner Rohstoff-
vorkommen sowie das Klima, sie sind bei der Aufstellung der
Bauleitpladne zu berilicksichtigen.



Bestandsaufnahme
Die Ermittlung der natlirlichen und anthropogenen
Grundlagen, deren Bewertung und die Entwicklung von

Losungsvorschldgen dienen den Zielen des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege.

Die Ortlichen Erfordernisse und Mafnahmen werden beriick-
sichtigt.

Die Bestandsaufnahme wurde im September 1990 durchgefiihrt.
Topografie

Der Planbereich liegt ndérdlich des Ortsteiles H&mbach an
der Hauptstrafe "Lengsfelder Strafe."

Die "Lengsfelder StraBe" liegt etwa auf 257,5 m i.NN auf
Héhe des gepl. Geltungsbereiches. Das Gebiet selbst liegt
auf rd. 262,00 m 4.NN.

Es 1liegt verkehrsglinstig rd. 25 km von der Autobahn ent-
fernt und hat Anschluf an die B 62, die rd. 600 m entfernt
verlduft. Ggfs. ist auch eine Anbindung an die vorh. Schie-
nen der Kali-Werra AG mdéglich. Diese Schienen liegen in rd.
300 m Entfernung.

Bebauung

Im Planbereich stehen noch einige Geb&ude, die hauptséch-
lich gewerblich genutzt wurden. Da sie teilweise einen
denkmalschutzwiirdigen Charakter besitzen, wurde ein. Sonder-
gutachten "Industriedenkmal" erarbeitet. In diesem Gutach-
ten wird vor allem der Erhalt des rd. 120 m langen Gebdu-
des, welches in der Mitte des gepl. Geltungsbereiches
steht, gefordert. Es ist rd. 16 m hoch und besitzt ein Sat-
teldach.

Das Gebdude, welches direkt an der Lengsfelder Strafe im
stidlichen Teil des Geltungsbereiches steht, ist eingeschos-
sig und mit Teerpappe gedeckt. Die Fassaden sind griin ge-
strichen. Die vorh. Wohnhduser angrenzend und auBerhalb des
Geltungsbereiches sind meist zweigeschossig und mit roten
Satteldachern eingedeckt. '

Oberflachengewasser und Grundwasser
Im Planbereich sind keine Gra@ben vorhanden.

Der von SUd nach Nord und angrenzend an den 6stlichen Gel-
tungsbereichsrand verlaufende Graben fiihrt sehr schmutziges
Wasser.

Derzeit wird ein Bodengutachten erstellt. Erste Ergebnisse
liegen vor. Entsprechend diesen Ergebnissen besteht keine
Grundwassergefahrdung wegen der vorh. Ablagerungen im Gel-
tungsbereich. Bei der Bestandsaufnahme fiir das Bodengut-
achten wurde der Grundwasserstand auf 256,00 m G.NN ermit-
telt.



Flora und Fauna

Okologisch wertvolle Flachen sind im gepl. Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Markante standortgerechte Laubgehdlze sind im Plan als er-
haltenswert kartiert. Die Ubrigen Gehdlze sind der Voll-
stdndigkeit halber in den Plan aufgenommen worden. Es han-
delt sich hauptsédchlich um Birken und kleine Fichten. Auf
der Flache des Kohlelagers sind z.B. keinerlei Pflanzen
vorhanden.

Vegetationsbedingt konnten noch keine standortgerechten und
heimischen Gehdlze, die im Planbereich angepflanzt werden
sollten, ermittelt werden. Eine Gehdlzliste wird Anfang
dieser Vegetationsperiode erstellt und wird direkt in den
B-Plan aufgenommen.

Die vorh. Befestigungen und Versiegelungen sind in die
Planzeichnung eingetragen worden.

Klima

Bei Bebauung dieser ehemaligen Ablagerungsflidche entstehen
keine neuen Barrieren flir die Kaltluftbahnen. Dies auch,
well in nérdlicher Richtung eine hohe Ablagerungsfliche der
Kali-Werra AG vorhanden ist.

Aus klimatischer Sicht bestehen daher keine Bedenken.
Analyse und Planung
Nutzungsbeschrankungen - Vorgaben fir den B-Plan

Damit die Belange der Natur und Umwelt bei der
verbindlichen Bauleitplanung beachtet werden, sollen
folgende Vorgaben in den B-Plan aufgenommen werden:

(Die folgenden Ziffern siehe Kartenteil!)
Ziffer 1:

Im Planbereich ist an mehreren Orten Mi{ill abgeladen worden,
z.B. Teerpappe, Gliihbirnen, Eisenteile, Beton- und Holztei-
le. Altes Baumaterial liegt ebenfalls verstreut und teil-
weise verrottet an mehreren Standorten. Im Untergrund ist
altes Mauerwerk vorhanden.

Die vorh. Ablagerungen sollten auf ihren Gef&dhrdungsgrad
flir das Grundwasser untersucht werden.

Nérdlich und auferhalb dieses Geltungsbereiches befindet
sich eine Ablagerungsflédche der Kali-Werra AG. Auf dieser
Halde werden Anhydrit und Mill abgelagert. Wegen der N&he
zum Ortsteil Hambach sollte eine Ablagerung nicht mehr er-
folgen. Auch diese Halde ist auf ihren Gefdhrdungsgrad hin
zu untersuchen, so daP sie langfristig rekultiviert werden
kann. Nach Untersuchung der Ablagerungen hinsichtlich des
Gefahrdungsgrades kann, ein positives Ergebnis vorausge-



setzt, etwaiger Erdaushub im Landkreis Bad Salzungen hier
aufgebracht werden, so daB eine Begriinung mit Gehdlzen der
Halde erfolgen kann.

Ziffer 2:

Die Okologische Wertigkeit des Gebietes kann trotz BRebau-
ung erhdht werden. Aus diesem Grunde diirfen die Flichenbe-
festigungen auf den 6ffentlichen und privaten Grundstiicken
nicht tber das notwendige MaB hinausgehen.

Es ist anzustreben, das Niederschlagswasser auf dem jewei-
ligen Grundstiick zu versickern.

Die Versickerung bzw. Verringerung des Niederschlagswassers
1aBt sich z. B. erreichen durch:

- wasserdurchlédssige Befestigung von Wegen, Hoffl&ichen usw.
- Dachbegriinung

- Versickerungseinrichtungen

- Zisternen mit Brauchwassernutzung

Wasserdurchlassige Befestigung:

Die Flachenbefestigungen sollten in wasserdurchlissiger
Bauweise mit kurzer Verbindung des Niederschlagswasser in
den Untergrund hergestellt werden, wenn die spitere vorge-
sehene Nutzung diesem nicht entgegensteht. Ein Versiegeln
der Fugen 1ist zu verbieten, da der Sinn und Zweck der
wasserdurchldssigen Bauweise sonst nicht erfullt wird.

Dachbegriinung:

Begriinte Dachfldchen haben einen AbfluPbeiwert zwischen 0,1
und 0,15. Im Gegensatz hierzu besitzt ein unbegriintes
Flachdach einen AbfluBbeiwert zwischen 0,5 und 0,9.

Auch flieBt das Niederschlagswasser von begriinten Dichern
langsamer und ausgeglichener ab und entlastet so gerade bei
Regenfdllen liberlastete Kanéile.

Bei Dachbegriinung ist die Dachkonstruktion zu beachten. Je
nach Schichtdicke und -ausfiihrung (Substrat oder Erde)
belastet die Dachbegriinung die Dachkonstruktion mit 60 -
370 kg/m?. Sie ist bis zu 28° Dachneigung gut auszufiihren.
Mit einer geringeren Schichtdicke (mindestens 10 c¢m) ist
die Flachenbelastung aber auch die mdgliche Vegetation ge-
ringer. Die Haltbarkeit der DAcher erhdht sich bei Dachbe-
grinung erheblich. Ein weiterer Anreiz, die Dachbegriinung
vorzusehen, sind auch energiepolitische Griinde. Sie stellt
eine gute Wadrmedadmmung dar.

Haufig werden z. B. zum Schutz gegen die bei Hitze und
Kadlte auftretenden Temperaturspannungen auf Flachdichern
Kieselsteine verteilt. Bei floristischer Dachbegriinung ist
dies Jje nach Wahl des Substrates nicht erforderlich. Die
Dachkonstruktion wird daher in diesem Falle durch Dachbe-
grinung nicht zus&tzlich belastet.



Versickerungseinrichtungen:

Soweit es die Untergrundverhiltnisse zulassen, ist daher
das Regenwasser von Dachfldchen und Drainagewasser auf dem
jeweiligen Grundstiick Zu versickern.

Art und Umfang der Einrichtungen kénnen aus dem * erstellten
Bodengutachten, welches auf die Sickerfdhigkeit des Unter-
grundes eingeht, ermittelt werden.

Neben der Versickerung sollte das Niederschlagswasser auch
als Brauchwasser genutzt werden. Hierfiir ist der Bau von
Zisternen erforderlich.

Zisternen:

Wenn die Dacher eine Regenrinne erhalten, daher das Wasser
gebiindelt abflieft, sollten die Falleitungen der Dach-
rinnen an eine Zisterne angeschlossen werden. Hiermit wird
zumindest die M&glichkeit eréffnet, dap ein Teil des
Niederschlagswassers als Brauchwasser, z. B. zur Bewdsse-
rung der Grinfldchen, verwendet wird. Der Trinkwasserver-
brauch wird in diesem Falle verringert. Auch verringert
sich die erforderliche GréBe der Sickereinrichtungen.

Ziffer 3-7:

Die Eingriinung mit standortgerechten Laubgeh&lzen wird aus
folgenden Griinden empfohlen:

Laubgehdlze bieten der heimischen Tierwelt in weit gropBe-
rem MaPBe Lebensraum, daher Unterschlupf- bzw. Nistméglich-
keiten, als Nadelgehélze.

Einzelne Tierarten sind ausschlieBlich von bestimmten hei-
mischen Gehdlzen abhidngig. Unterhalb der Koniferen gedei-
hen, bedingt durch die zahlreichen dichten Aste und den
dichten Nadelbewuchs, andere Pflanzenarten schlecht oder
garnicht. Die Lichtverhiltnisse sind zu gering. Die Nadel-
streu versduert den Boden und ist nur sehr langsam abbau-
bar.

Die Empfehlung, nur standortgerechte Laubgehdlze zu pflan-
zen, lapt den Bauherren die Freiheit, auch Ziergehdlze, da-
her Zuchtformen, zu pflanzen. '

Gruppenpflanzung sichert und erhSht den 8kologischen Wert
der Eingrilinung.

Zur Verbesserung der jetzigen Standortbedingungen sollte
auf den geplanten Pflanz- und den Freifldchen geeigneter
Oberboden aufgebracht werden.

Fassaden sollten besonders an sichtexponierter Stelle
zusdtzlich durch Ranker begriint werden. Hierzu eignet sich
Efeu an schattigen Nordseiten, ansonsten ist wilder Wein im
allgemeinen problemlos. Auf eine ausreichende Wasserzufuhr
zum Wurzelbereich hin ist zu achten. Ein Klettergeriist



bendtigt der starkwlichsige Schlingkndéterich.

Hohen oOkologischen Wert besitzen auch Hecken. Es wird da-
her empfohlen, vor allem entlang der Grundstiicksgrenzen
Hecken anzupflanzen. Hierbei ist wieder auf standortgerech-
te Arten zu achten.

Bei der Anlage der Hecke sollte auf eine mdéglichst groBe
Artenvielfalt geachtet werden. AuBerdem sollte die Schicht
der niederen Biische sehr dicht gepflanzt werden. Pro Qua-
dratmeter werden 1 - 3 Pflanzen bendtigt. 5 - 10 Pflanzen
einer Art sollten in Gruppen angesiedelt werden, um die
Konkurrenz durch andere Arten zu verkleinern.

Hecken lockern nicht nur das Landschaftsbild auf, sondern
haben auch eine wichtige Funktion als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen. Fir intakte Heckenziige gilt "unten dicht und
oben licht". Nur bei derart gepflegtem Aufbau erreicht die
Hecke optimale Biotopfunktion. Wird sie nicht "gepflegt",
wachst die Hecke durch, sie wird unten licht und im Bereich
der GehoOlzkronen dichter. -

Langfristig entstehen Baumreihen, welches zu einer Verrin-
gerung der Habitatsvielfalt und dadurch zu einer Abnahme
der Artendiversitat fiithrt.

Hecken sollten deshalb rd. alle 10 Jahre abschnittsweise
{!) auf den Stock gesetzt werden. Hierzu werden die Gehdlze
zd. 20 - 50 cm iiber dem Boden abgeschlagen oder abgesédgt.
Es darf nie die gesamte Hecke gleichzeitig auf den Stock
Jgesetzt werden, da durch eine derartig "radikale Pflegemaf-
nahme" die Biotopfunktion auf Jahre hinaus zerstort wiurde!
"Auf-den-Stock-gecetzt" werden darf daher die Hecke jeweils
nur in Abschnitten von max. 2,5 m Lange.

Mit dem "Auf-den-Stock-setzen" der vorerst verschonten
Heckenabschnitte sollte immer solange gewartet werden, bis
die Dbereits gepflegten Gehdlze mehr oder weniger nachge-
wachsen sind.

Das abgeschnittene Holz sollte keinesfalls vollsta&ndig ent- .
fernt werden (Totholz, Reisighaufen, vgl. o. g. Ausfih-
rungen) .

Eine optimale Hecke besteht nicht nur aus den Gehdlzen.
Beidseitig sollten 1,5 - 2 m breite bliitenreiche Kraut-
streifen vorgelagert werden. Ein derartiger Blitenstreifen
darf besonders auf der sonnenexponierten Seite der Hecke
nicht fehlen! Eine so angelegte Hecke bendtigt eine Breite
von 5 - 8 m.

Ziffer 7:

Fir die Begriinung der grofflachigen Stellpldtze muB beson-
deres Augenmerk bei Wahl der Pflanzen auf grofkronige hei-
mische Laubbdume gelegt werden.



Nutzungseignung

Durch die ehemalige Nutzung, die Lage des Planbereiches und
die angrenzenden Nutzungen ist die Fl&che als Gewerbegebiet
geeignet. :

Gegen die Ausweisung als Gewerbegebiet bestehen keine Be-
denken, da

- wertvolle Flora und Fauna nicht vorhanden ist
- der Planbereich verkehrstechnisch gilinstig liegt

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse im Planbereich und angrenzend er-
fillt werden koénnen.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Durch Ausweisung eines Gewerbegebietes und zahlreichen
grinordnerischen Mafnahmen und Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist der Eingriff im geplanten Geltungsbe-
reich sehr gering. Dies auch, weil durch die vorh. Ablage-
rungen wertvolle Flora und Fauna vorhanden ist.

Vorsorglich wird erwahnt, ohne Anerkennung einer Rechtsver-—

pflichtung:

Ein Ausgleich kann erfolgen durch

- eine gute Ein- und Durchgriinung mit heimischen Laubgehd6l-
zen, da die vorh. Biomasse wesentlich erhdéht wird.

- Griunflachen, sofern sie entsprechend den empfohlenen Vor-
gaben gepflegt werden.

- Dach- und Fassadenbegriinung. Zu beachten ist: 1 m?
Dachbegriinung besitzt in der Regel nicht dieselbe o&kolo-
gische Wertigkeit einer 1 m? grofen Flidche der freien
Landschaft.

- Versickerungseinrichtungen

- Zisternen mit Brauchwassernutzung

Je nach Art und Umfang der Flachenbefestigungen ist der
Eingriff grodper.

Wenn Strafen, Wege, Pkw-Stellpldtze, Garagenzufahrten, Hof-
flachen wusw. 1in wasserdurchld@ssiger Bauweise hergestellt
werden und das Niederschlagswasser so in den Untergrund
versickern kann, wird der Eingriff minimiert.

Auch durch Versickerung des Niederschlagswassers von Dach-
flidchen wird der Eingriff in den Naturhaushalt verringert.

Der Eingriff kann also vor allem durch Erhdhung der Biomas-
se innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Kosten der AusgleichsmaPnahmen und der griinordnerischen
Vorgaben

Die Kosten sind schwer abschdtzbar, da noch keine Objekt-
planung vorliegt. Je nach Nutzung des Gebietes sind umfang-
reichere grinordnerische Mafnahmen notwendig, die die Ko-
sten beeinflussen. Sie koénnen erst nach Vorlage der Objekt-
planung ermittelt werden.



Zeitliche Folge der MaPBnahmen

Da ein Eingriff in die Natur abrupt erfolgt und die Ent-
wicklung der Gehdélze bzw. der griinordnerischen Mafnahmen
Jahre in Anspruch nimmt, sollten bei Kenntnis der vorge-
sehenen Planung sofort die MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden.

Zusammenfassung

Bei Beachtung der Vorgaben fiir den B-Plan bestehen gegen

die geplante Ausweisung von Gewerbefldchen keine Bedenken.
Aufgestellt: 4.4.1991
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