ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

2. Anderung Bebauungsplan
Nr. 6 "Honigbach" - Stadt Bad
Salzungen

/

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB / §§ 6 und 8 BauNVO

3. Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

T Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 11 BauGB %@
Strassenbegrenzungslinie auch :
gegenuber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache
hier: -6ffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: -6ffentliche Parkplatze

A

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) 13 BauGB

[ELT], [GAS]

unterirdisch

OO0 hier: -Elektrizitatsleitung, Gasleitung,
[TW], Trinkwasserleitung, Mischwasserkanal

13. MaBRnahmen und Flachen fur Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit
Kennzeichnung der MaRnahme
hier:-ErsatzmafRnahme

+

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplans

Larmpegelbereich Il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -t - SoE Lk et e
hier: - Abgrenzung zwischen Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109-1:2016-07

1381

o Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell- 1381
| Ga | platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen T L
£ hier: -Garagen

16. Eigene Planzeichen

Bezeichnung des Larmpegelbereiches
hier: -Larmpegelbereich |

Larmpegelbereich |

Bestandsangaben
@ Gebaudebestand (ALKIS)
282/1 Flurstiicksnummer (ALKIS)
e Flurstiicksgrenze (ALKIS)
# 2 #* Vermalfiung (in Meter)
+ 288,82 Gelandehohe in Meter Giber Normal-

héhennull (NHN; DGM [Quelle TLVermGeo ©])

‘ Larmpegelbereich Il

.
-
h
.

S
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Gemarkung

ildprechtroda

Gemarkung Allendorf-Dorf

127

[Buchenses]

434
[2 §

S.2414) in der derzeit gultigen Fassung und des § 19 Thuringer Kommunalordnung (ThirKO)
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 "Honigbach", bestehend aus
Planzeichnung und Text, als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 (‘8 1 BauGB, §§ 4,12, 14, 16, 17, 18, 19 und
20 BauNV

1. Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Nicht zugelassen werden nach § 4 (3) BauNvVO
- Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Pkt. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Pkt. 3. Anlagen fur Verwaltungen,

- Pkt. 4. Gartenbaubetriebe,

- Pkt. 5. Tankstellen.

3. Im Bereich des "Aligemeinen Wohngebiets" wird die GRZ auf 0,4

festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. Il Vollgeschosse begrenzt.

Die Traufhdhe wird auf max. 6,50 m begrenzt.

Definition - Traufhéhe

Die im Plan angegebene Traufhéhe wird gemessen vom vorhandenen

Gelande Bergseitig bis zur Schnittlinie der AulRenflache der Wand mit

der Dachhaut.

7. Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden tberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne des § 12 (1) BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.
Abweichend davon sind Garagen innerhalb der Umgrenzung von
Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen zulassig.

i
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B) Bauweise
nach § 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise (0)
festgesetzt.

C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge-
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurB

1. Dachneigung
Bei Haupt- und Nebengeb&uden sind D&cher mit einer Dachneigung

bis max. 45° zulassig.

2. Dachdeckung

2.1 Als Dachdeckung flir geneigte Dacher ab 15 ° (Haupt- und Neben-
gebaude) sind unglasierte Dachziegel, Dachsteine oder weitere
kleinformatige Platteneindeckungen in einem Rotton, Braunton
oder Anthrazitton / Schwarz zuldssig. Abweichend davon sind auch
begrunte Dacher zugelassen.

2.2 Bei Wintergérten sind verglaste Dachflachen zul&ssig.

3. Dachaufbauten

3.1 Die Breite von Gauben / Zwerchhdusern wird auf max. 4 Sparrenfelder
begrenzt.

3.2 Gauben missen einen Abstand von mindestens 1,00 m voneinander
haben. :

3.3 Der Abstand zwischen dem oberen Ansatz der Gaube und dem First
muss mindestens 3 Ziegelreihen betragen. Zwischen der Trauflinie
und dem unteren Ansatz der Dachgaube miissen mindestens 3
Ziegelreihen liegen.

3.4 Die Gesamtbreite der Einzelgauben darf 70 % der gemittelten Léange
von First und Traufe nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand zur
Giebelwand muss mindestens 1,00 m betragen.

6.2

D)

1.2

E)

2:1

Fassadengestaltung
Farbe von AuRenwénden |

Unzulassig sind gldnzende Oberflachen und grelle Farbtone.
Einfriedungen ;

Die Gesamthdhe der Einfriedungen wird auf 1,50 m begrenzt.
Freistehende Maschendrahtzéune sind auf der, der Stralenverkehrs-
flache (6ffentliche Verkehrsflache) und der Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlicher Parkplatz) zugewandten Seite des
Grundstuckes nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Fur Neubauten oder neu \)ersiegelte Flachen innerhalb der Baufldchen
ist je 100 m? versiegelte Fliche ein standortgerechter Laubbaum von
mindestens 16 cm Stamm!umfang mit Drahtballen zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten.

Innerhalb der Grundstticke sind unbefestigte Flachen mit Rasen,
Gehdlzen und Baumen zu begriinen. Bei Gehélzen und Baumen sind
nur einheimische, standorigerechte Laubgehélze zu verwenden.

[
]
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MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 9 (1) 24 BauGB

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

Bei Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Rdumen sind die
Bau-Schallddmm-Mafe der AuRenbauteile der Aufenthaltsrédume in
Wohnungen im "Larmpegelbereich I" und "Larmpegelbereich II" sowie
Birordumen und Ahnlichem im "L&rmpegelbereich 11" entsprechend
den Anforderungen der Tabelle 7 der Norm DIN 4109-1:2016-07 mit
mindestens R* w, ges = 30 dB auszufihren.

Die Grundrisslésung ist so zu gestalten, dass Rdume mit Ruheanspruch
(vor allem Schiafraume) auf der von der Bundesstralle abgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden.

Leitungsrechte |
nach § 9 (1) 21 BauGB

|
Zur Absicherung der Sch : utzwasserentsorgung sind Leitungsrechte in
der Gemarkung Bad Salzingen, Flur O auf den Flurstliicken 2668 und
2671 zugunsten des Wasser und Abwasser-Verband Bad Salzungen
festgesetzt.

);

Festsetzungen zur Grinordnung
nach § 1 (6? 7, §9(1) 20, 25 und (1a) BauGB sowie
§ 18 BNatSchG und § 8 ThurNatG

ErsatzmalRnahme - 2. Ge[iungsbereich
- Anlage einer Feldhecke

Auf einer Flache von 710 m? des Flurstiicks 340/12 der Flur O der
Gemarkung Allendorf-Dorf ist eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln.
Diese Feldhecke ist aus standortgerechten, einheimischen Stréduchern
aufzubauen. Die Striucher sind in einer Dichte von mind. 1 Pflanze /
3 m? zu pflanzen und der Gehdlzliste 1 unter Hinweise Pkt. 4.2 zu
entnehmen. Die Pﬂanzunb ist 3 Jahre zu pflegen (1 Jahr Fertigstell-
ungspflege und 2 Jahre Entwicklungspﬂege).

Vollzug der griinordnerischen MalRnahmen

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Absatz 1a BauGB

Die unter Punkt F) 1.1 festgesetzte ErsatzmalRnahme wird den
Eingriffsgrundstiicken im Wohngebiet zugeordnet.

I

HINWEISE /

1.

Hinweise zur 2. Anderunc{
Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 "Honigbach" ersetzt den Ur-

sprungsbebauungsplan im Bereich des Bauabschnittes 1b vollumfénglich.

D.h., alle textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungsplan, die nicht mehr Bestandteil der 2. Anderung sind, entfallen
fur diesen Bauabschnitt.

Die auf dem Ursprungsbebauungsplan enthaltenen Kompensations-
mafnahmen fiir den Bauabschnitt 1b (,Textliche Festsetzungen®, Punkt
F) Griinordnung Nr. 3.1 - Ausgleichsflache fir Bauabschnitt 1b (anteilig))
behalten weiterhin Gilltigkeit! Eine Wiedergabe in der 2. Anderung erfolgt
nicht.

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit gultigen
Fassung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), in der derzeit giltigen
Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132), in der derzeit
gultigen Fassung

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung

5. Thuringer Bauordnung (ThurBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
gultigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit glltigen Fassung

7. Thuringer Wassergesetz (ThurWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit
glltigen Fassung

8. Thiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG) vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), in der derzeit gliltigen Fassung

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
glltigen Fassung

10. Thirringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der
derzeit giltigen Fassung

11. Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28. 01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit
gliltigen Fassung |

12. Regionalplan Sudwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thir-
inger Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiiringer Staats-
anzeiger) ;

13. Thuringer Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

-sewie-der-Gebdudebestand* mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand

13 NOY. 2007 AL .................. Leischner............

Datum Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 16.11.2016 gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung d%eses Bebau-

ungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: BV/0153/2016). {

Der Beschluss wurde am 03.12.2016 ortstblich bekanntgemacht.

!
|
Lage des 1. und 2. Geltungsbereiches e wssa cuete nvemesoe) | 2. GeltUNgSbEreich e uassias: ause TLvemeeo o Prdambel Verfahrensvermerke Z
ii i A GENEHMIGUNG / ANZEIGE
Satzu.ng der Stadt Bad Salzungen liber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 PLANUNGSGRUNDLAGE ‘
"Honigbach". e e e el e e e L L
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbii auGE) vom 23.09.2004 (BGHI |, Es wird bescheinigt, dass die Flurstticke mit Ihren Grenzen* und Bezeichnunger%l*,

Feld fir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde

Die Offentlichkeit wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

vom 03.12.2016 bis 11.06.2017 fruhzeitig beteilié;t und
vom 12.06.2017 bis 12.07.2017 (Entwurf zur Auslegung)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ,
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 18.11.2016 bis 21.12.2016 frithzeitig beteiligt und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.06.2017 bis 03.07.2017 (Entwurf zur Auslegung)

Bad Salzungen, den 10 / 01 ”20 1 Bohl

Burgermeister

2. Hinweise zum Baugrund

2.1 Es liegt kein Baugrundgutachten vor.

2.2 Obwohl die oberflachennahen Baugrundverhéltnisse als eher unproblema-
tisch einzuschatzen sind, werden aufgrund der im tiefen Untergrund vor-
kommenden |6sungsfahigen Gesteine problemorientierte Baugrundunter-
suchungen im Vorfeld eines Bauvorhabens empfehlenswert (Quelle: Stel-
lungnahme der TLUG vom 18.11.2016).

3. Hinweise zum Schallschutz

3.1 Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 Bebauungs-
plan Nr. 6 ,Honigbach” Bearbeitung November 2015 von dem Ingenieur-
biro fur Schall- und Immissions- Schutz Dipl.-Ing. (FH) Birgitta Doose vor
(Projekt-Nr.: 0119_SUBL (Ingenierbiro) mit Stand 12.2015).

3.2 Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ent-
sprechend der DIN 4109-1:2016-07 sind bei der Bewertung zu berick-
sichtigen.

4. Hinweise zur Grinordnung

4.1 Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschie-
ben, zu lagern und zu unterhalten.

4.2 Gehdlzliste 1 (MaRnahme [E1])

Straucher (GroRR- und Normalstrducher):
Pflanzqualitat: Strauch aus regionaler Herkunft, Lieferung im Container,
Hoéhe 60-100 cm

Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel - Corylus avellana
WeilRdorn - Crataegus spec.
Gewdhnliche Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schilehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus cartharticus
Hundsrose - Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Wildbrombeere -
Schwarzer Holunder -
Traubenholunder -
Gemeiner Schneeball -

4.3 Gemal § 39 Abs. 5 S.1 Nr. 2 BNatSchG ist es grundsétzlich verboten,
Baume, die aulierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

4.4 Im Umfeld der geplanten AusgleichmalRnahme E 1 befindet sich der
Buchensee, ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop.
Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des gesetzlich ge-
schutzten Biotops fuhren kénnen, verboten.

5. Hinweise zu den Geldndehdhen
Die Geldandeh6hen wurden aus dem DGM2 (Digitales Geldndemodell;
Hohendaten aus den Jahren 2010 - 2013) Gibernommen [Quelle
TLVermGeo ©]). Die Angaben sind ohne Gewahr.

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS |

Der Planentwurf in der Fassung vom 04.04.2017 (Entwurf zur Auslegung) wurdé% am
24.05.2017 (Beschl.-Nr.: BV/0032/2017) gebilligt. |

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am 02.06.2017 ortstblich beka{[ﬁmt

gemacht worden.
ot L Blvg N

Bad Salzungen, den #7000

BEITRITTSBESCHLUSS
Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. ...................... des Stadtrates
beigetreten.
Bad Salzungen, den ..........c.....c...... Bohl

Birgermeister Siegel
AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Stadt Bad Salzungen und die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.10.2017 (Beschluss-Nr.: BV/0150/2017) die
Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB). \

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ?

Bad Salzungen, den 4 0.0 "20 747 Bohl

Blrgermeister

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am ﬂﬁﬁ@l\]—.&‘fﬂ gem. § 10 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
der Stadt Bad Salzungen wahrend der Offnungszeiten einsehen und iiber den Inhalt

Auskunft verlangen. F

19 n:
Bad Salzungen, den ‘717‘(/12’018 Bohl

Burgermeister Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 25.10.2017 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.: BV/0150/2017).

.40,04.02,9157@ AN

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 6
“"Honigbach”

Stadt Bad Salzungen

Bad Salzungen, den [.2.2.07. L N Bohl
Blrgermeister Plan u ngSStand - =
Vorentwurf Stand::. ... L é
ZusatZ|e|Stungen : Entwurf zur Auslegung Stand: 04.04.2017 8
Kartengrundlage: -
Katasterkarte Satzungsplan Stand: 27.09.2017 s
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